Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa,
07.10.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJINY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FRAXIS Spétka z o.0., KRS: 0000899038
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres przy ul. A. Mickiewicza 55, 01-625 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP 1 REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
5252862146 38894166700000

Numer telefonu

601300051, 606810813

Adres poczty elektronicznej

tomasz.galazka@ulma-c.pl, michal.rasinski@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Wiosenna 85, 05-119 Joézefow

Adres

. 15.12.2020 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 26.08.2021 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Jana Kazimierza 200 B, 05-126 Nieporet

Data rozpoczecia

01.04.2022 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30.12.2022 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jana Kazimierza 200C, 05-126 Nieporet

Adres

. 01.04.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 31.01.2024 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Kroczewska, Warszawa, dzielnica Bialoleka
Dziatka ewidencyjna nr 41/6, obreb ewidencyjny nr 4-16-22

Nr ksiggi wieczystej

WA3M/00541125/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1. Moki Garage Detailing & Auto Spa — auto detailing;
Kroczewska 41, 03-287 Warszawa

43 Cze$¢ TIT w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem

24 wrzes$nia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szezegdlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




2. Szkota Jazdy Konnej Hoofland — szkota jazdy konnej; Bielowek
5, 05-270 Marki, w poblizu moga pojawiac¢ sie konie

3. Cmentarz Parafii Sw. Izydora w Markach; Ksiedza Wtadystawa
Bandurskiego, 05-270 Marki
Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu ogéinego gminy.
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego

Nadal obowigzuje studium

inwestycyjnym Ll .
e — uwarunkowan i kierunkéw
Miejscowy plan odbudowy zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Inne?

Brak MPZP na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim.

Brak miejscowego planu
rewitalizacji.

Brak miejscowego planu
odbudowy.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwalg nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r, zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r, uzupetniona
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwala nr
XCI11/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwalg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., Uchwala nr XCI1/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia
1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr
LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Ponizej link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczony aktualny tekst
Studium:
https://architektura.um.warszawa.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Iub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych.




pl/-/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Obechie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp




przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obecnie brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jednak w
obszarze 100m od granicy
inwestycji znajduje sie mpzp
obszaru Augustowa w fazie
opracowania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Budowa dwoéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

-14 m, z tolerancja do 20 % dla 1
budynku w zabudowie blizniaczej
Wysokos$é gérnej krawedzi attyki:
- Maksymalnie 6 m

Geometria dachu:

- Kat nachylenia dachu od 30 ° do
40°

maksymalna wysokos$é zabudowy
w kalenicy 9m nad poziom terenu
- dwuspadowy lub wielospadowy

- Kalenica usytuowana
rownolegle do drogi wewnetrznej

forma architektoniczna

Zgodnie z art. 3 pkt 2a ww. ustawy
Prawo budowlane pod pojeciem
,»,budynek mieszkalny
jednorodzinny" nalezy rozumiec¢:
budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej stuzacy
zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcych
konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktorym dopuszcza sie
wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej
budynku.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy
— 5m od granicy dziatki z droga
wewnetrzng (dz. nr ewid. 41/12 z
obr. 4-16-22)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki —
maksymalnie 20%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona srodowiska i zdrowia

- Nalezy podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci wodociggowej w
chwili jej wybudowania.

-Nalezy podtaczy¢ obiekt do
miejskiej sieci kanalizacji w chwili
jej wykonania.




-Dopuszcza sie czasowe
odprowadzanie sciekéw
sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw do czasu
wybudowania w ulicy kanalizacji.
-Wody opadowe z dachéw nalezy
zagospodarowaé na terenie
witasnej lokalizacji.

-Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 ze zm.) wlasciciel gruntu nie
moze zmieniaé¢ stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody - ze szkodg dla
gruntéw sasiednich oraz
odprowadzaé wod i Sciekéw na
grunty sasiednie.

-Jezeli spowodowane przez
wilasciciela gruntu zmiany stanu
wody na gruncie szkodliwie
wptywaja na grunty sasiednie, w
drodze decyzji mozna nakazac¢
witascicielowi gruntu
przywrocenie stanu poprzedniego
lub wykonanie urzadzen
zapobiegajacych szkodom
(zgodnie z art. 234 ust. 3 ww.
ustawy).

-Wody z ewentualnego
odwodnienia wykopow, nalezy
odprowadza¢ w sposob
niezagrazajacy bezpieczenstwu
ruchu oraz w sposoéb
niezagrazajacy srodowisku.

- Sposdb wykonania cokotow
ogrodzenia nieruchomosci winien
gwarantowac jego szczelhosg¢ i
uniemozliwiac¢ spltyw i przesigknie
wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie.

- Uksztaltowanie terenu
nieruchomosci winno zapewniac¢
mozliwos¢ pithego
retencjonowania wéd opadowych
podczas deszczy nawalnych w
granicach dziatki wiasnej.

- Wjazd na posesje od strony drég
dojazdowych nalezy uksztattowaé
w taki sposob, aby nie dochodzito
do splywu wdd na ulice z terenu
nieruchomosci.

Ochrona powietrza przed
zanieczyszczeniem i halasem:




- Dopuszcza sie doprowadzenie
ciepta w sposob jak najmniej
oddzialujacy na srodowisko: z
sieci miejskiej, ze zrodet
zasilanych gazem, olejem
opatowym nisko siarkowym,
energia elektryczng lub
odnawialna,

- W trakcie realizacji inwestycji
oraz eksploatacji budynku nalezy
tak organizowaé prace, aby
zapewni¢ jak najlepszy stan
akustyczny srodowiska poprzez
utrzymanie hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego
(zgodnie z art. 112 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r. poz. 1973 ze zm.).

- Uciazliwos¢ obiektébw musi
miescic¢ sie w granicach dzialki.
- Zaplecza budowy nie nalezy
lokalizowaé w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej

Gospodarka odpadami
komunalnymi musi by¢ zgodne:
a)ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z
2022 r. poz. 699 ze zm.),
b)ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jedn.
Dz. U. 22021 r. poz. 1297 ze zm.),
c)uchwaly Nr LX1/1631/2018 Rady
m.st. Warszawy z dnia 9 lutego
2018 r. w sprawie ,,Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Stolecznego
Warszawy" ze zm.

Podczas realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ selektywna
zbidérke odpadow. W projekcie
budowlanym wskaza¢ miejsca
gromadzenia odpad6w oraz
spos6b zagospodarowania mas
ziemnych przemieszczanych w
zwigzku z realizacjg inwestycji.

Ochrona przyrody:

- w przypadku koniecznosci
usuniecia pojedynczych drzew,




nalezy uzyskaé zezwolenie WOS
dla Dzielnicy Biatoleka

- drzewa o walorach
przyrodniczych nalezy
pozostawic

- Wszelkie prace w poblizu drzew
nalezy prowadzi¢ recznie , bez
przycinania korzeni

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji nie znajduje sie
na obszarze zagrozonym
powodzig w przypadku
calkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej

Decyzja nie okresla

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W ramach projektu budowlanego
nalezy stosowaé rozwigzania
chronigce interesy osoéb trzecich
przed:

. Przed pozbawieniem:
dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,; dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.
. Uciagzliwosciami
powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;

. Zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleby.
. Sposob

zagospodarowania terenu
planowanej inwestycji nie moze
narusza¢ prawnych interesow
osob trzecich wynikajacych z
przepiséw prawa budowlanego
oraz interesu
wiascicieli/uzytkownikow
wieczystych sasiednich
nieruchomosci wynikajacych z
kodeksu cywilnego - art. 140 kc.

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna
inwestycji - ul. Kroczewska za
posrednictwem drogi
wewnetrznej na dzialce ewid. nr
41/12 z obrebu 4-16-22.

inwestor przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe; powinien
okaza¢ dokument stwierdzajacy




prawo do przejscia, przejazdu
oraz poprowadzenia
infrastruktury technicznej przez
droge; wewnetrzng (dz. nr ewid.
41112 z obrebu 4-16-22).
Ustalenia w zakresie parkowania
pojazdéw:

a)Miejsca parkingowe wyltacznie
na terenie wltasnym dzialki,
b)Nalezy zapewni¢ minimum 2
miejsca postojowe na kazdy lokal
w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia w zakresie uzbrojenia:
Zaopatrzenie w wode - z ujecia
witasnego, do czasu wybudowania
wodociggu miejskiego;

Zgodnie z informacja techniczng
przytaczenia Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A., pismo nr
PRO.DWP.669.218.2023.027665.23
.AG.KK z 30 stycznia 2023 r.
Odprowadzanie sciekow - szamba
szczelne; do czasu realizacji
kanalizacji miejskiej

Zgodnie z informacja techniczna
przytaczenia Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji w m.st. Warszawie
S.A,, pismo nr
PRO.DWP.669.218.2023.027665.23
.AG.KK z 30 stycznia 2023 r.
Zaopatrzenie w energie
elektroenergetyczng - z sieci
miejskiej; Zgodnie z pismem
Stoen Operator Sp. z 0.0., hr ND-
NGD\13029\2023-ND-
NGD\0000112023 z 19 kwietnia
2023 r.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Decyzja nie okresla

wysoko$¢ zabudowy

- Maksymalha wysokos¢
zabudowy w kalenicy 9m nad
poziom terenu

- Maksymalna wysokos¢ gornej
krawedzi attyki: 6 m




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
MPZP ,,Cmentarz Bandurskiego”
(Uchwata nr LXV1/589/2018 Rady
Miasta Marki z dnia 26 wrze$nia
2018 r.) Dotyczy on powiekszenia
terenu istniejgcego cmentarza
oraz wyznacza teren laséw
ochronnych i zieleni urzagdzone;j.
2. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
fragment MPZP ,Marki VII”
(Uchwata Nr VIII/ 53 /2003 Rady
Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia
2003 roku, zmieniona uchwatlg nr
XLV/528/2022 Rady Miasta Marki z
dnia 26 stycznia 2022 r. ), na
ktérym oznaczone sg tereny
cmentarzy czynnych (Cmentarz
Bandurskiego), tereny
komunikacji samochodowej,
tereny lasow, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz tereny zabudowy
przemystowo technicznej.

3. W promieniu 1 km od
terenu inwestycji znajduje sie
fragment MPZP Gminy Nieporet
cz. | (Uchwala Nr 25/IV/94 Rady
Gminy Nieporet z dnia 12
pazdziernika 1994, zmieniona
Uchwata nr 115/XI111/03 Rady
Gminy Nieporet z dnia 11 sierpnia
2003r.), na ktorym oznaczone sa
tereny gospodarki lesnej bez
prawa zabudowy

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

1. Decyzja Nr 95/BIA/WZ/2024
Z2 4.03.2024 r. dla inwestycji
polegajgcej na budowie dwoéch
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatce ewid. nr
36/51 obr. 4-16-22 ul. Stonecznego
Poranka

2. Decyzja nr
126/BIA/WZ/2024 o warunkach
zabudowy z 25.03.2024 r. dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




dz. nr ew. 48/3 z obrebu 4-16-22,
ul. Prowansalska

3. Decyzja nr
100/BIA/WZ/2024 dot. ustalenia
warunkéw zabudowy dla
inwestycji dot. budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
na dzialce ewid. nr 36/15 z obr. 4-
16-22, ul. Stonecznego Poranka.
4, Decyzja Nr 121/B/2023 z
2023-07-13 r. dla inwestycji
polegajacej na budowie dwéch
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatce ewid. nr
41/7 obr. 4-16-22 ul. Kroczewska
5. Decyzja nr 34/B/2022 dot.
Budowa zespotu budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej na dziatce
ewid. nr 32/1 z obr. 4-16-22, ul.
Chubody.

6. Decyzja nr 137/B/2021 dot.
budowa zespotu trzech budynkow
jednorodzinnych, wolno
stojacych, z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 16/18, 16/19,
20/11, 20112, 22/3, 22/4z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska/Kniei.

7. Decyzja nr 99/B/2021 dot.
budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego
wraz z jego rozbudowa o
wiatrotap z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 18,17, 19 z obr. 4-
16-21, ul. Chudoby

8. Decyzja nr 005220p z dnia
2020-10-28 dot. wodocigg w ul. S.
Chudoby

9. Decyzja nr 000220p z dnia
2020-01-16 dot. elektroenergetyka
w ul. Kroczewskiej

10. Decyzja nr 004519p z dnia
2019-08-20 dot. elektroenergetyka
w ul. S. Chudoby

11. Decyzja nr 154/B/2019 dot.
trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z budynkami gospodarczym
na dzialce ewid. nr 3 z obr. 4-16-
23, ul. Kroczewska.




12. Decyzja nr 146/B/2019 dot.
budowa dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z garazami
w brytach budynkoéw,
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu. na
dziatce ewid. nr 48/6 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

13. Decyzja nr 53/B/2019 dot.
budowa budynku
jednorodzinnego wolno stojacego
z garazem w bryle budynku z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewid. nr 48/16 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

14, Decyzja nr 54/B/2019 dot.
budowa budynku
jednorodzinnego wolno stojacego
z garazem w bryle budynku z
infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewid. nr 48/16 z obr. 4-16-
22, ul. Kroczewska.

15. Decyzja nr 243/B/2018 dot.
budowy budynku
jednorodzinnego na dzialce ewid.
nr 52/25 z obr. 4-16-22, ul.
Wyszkowska.

16. Decyzja nr 244/B/2018 dot.
budowy budynku
jednorodzinnego na dzialce ewid.
nr 52/24 z obr. 4-16-22, ul.
Wyszkowska.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji o sSrodowiskowych
Uwarunkowaniach w promieniu 1
km od terenu inwestycji

uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaly o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planow
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie jest
zagrozony powodzig, jednak w
promieniu 1 kilometra wystepuje
zaréwno zagrozehie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowedo jak i
zagrozenie powodziowe raz na 10
lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w
promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii

kolejowej w promieniu 1 km od
terenu inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego w promieniu 1
km od terenu inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji o pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie

sieci przesytowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

regionalnej sieci
szerokopasmowej

w promieniu 1 km od terenu
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury

dostepowej w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze




naftowym w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji o ustaleniu

strategicznej inwestycji w sektorze lokalizacji
naftowym strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym w promieniu 1 km od
terenu inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*® aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe 192/BIA/PB/2024

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o
pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstang budynki
wielorodzinne.

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét: do dnia 10.10.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robét: do dnia 30.11.2025 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska
Norma PN-ISO 9836:2015-12, powotang w rozporzadzeniu Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia
2020 roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych | Finansowanie:

— kredyt, srodki whasne, inne 30% - pozyczki wiascicieli spotki
70% - srodki z otwartego
rachunku powierniczego klienta

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art.
6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowac bedzie wptaty i
wyptlaty odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyplaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkow z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na rachunek Dewelopera w terminie 5 dni roboczych
od zlozenia dyspozycji wyplaty.

Bank przed dokonaniem wyplaty srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana
wyplata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym niezwilocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron na
warunkach innych, niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkow pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwlocznie po
ich otrzymaniu wyplaci srodki pieniezne.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi
Deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sa
nieoprocentowane.

Wyptata srodkoéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastapi w terminie 10 dni roboczych, od dnia
zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajagcym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenistwo §rodkdw nabywcy

Mazowiecki Bank Spéldzielczy z siedzibg w Lomiankach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 25% wykonanie do 16.12.2024

Zagospodarowanie placu budowy - zabezpieczenie terenu, zaplecze
socjalne i magazynowe, niwelacja terenu

Stan "0"

Wykonanie i zabezpieczenie wykopu

Wylanie fundamentow + instalacja podposadzkowa

Wykonanie scian fundamentu

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej oraz pionowej
stanu zero

Zageszczenie gruntu i wylanie posadzki 0 — chudziak

Stan "SUROWY"

Parter : Sciany konstrukcyjne i dzialtowe murowane

Etap 1l 25% wykonanie do 15.04.2025

Strop pierwszy

Pietro |

Sciany konstrukcyjne i dziatowe pierwszego pietra
Strop drugi

Murowanie scian miedzylokalowych na 2 stropie
Dach konstrukcja

Etap Il 25% wykonanie do 30.06.2025

Dach pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie
Stolarka zewnetrzna - okna i drzwi

Tynki wewnetrzne

Wylewki betonowe + izolacje pozioma

Szambo

Instalacja wewnetrzna wod-kan i elektryczna

Etap IV 15% wykonanie do 30.09.2025

Elewacja zewnetrzna + parapety

Instalacja kottowni c. 0. i c.w.u.

Ogrodzenie, furtki w ogrodzeniach skrajnych lokali




Etap V 10% wykonanie do 30.11.2025

Kostka brukowa z utozeniem - podjazd, opaska budynku
Przylacza do budynku - woda i prad

Wyréwnanie i uprzatniecie terenu

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy do PiNB

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznos$ci gdy nabywca
sklada wniosek o wykonanie dodatkowych robét nie ujetych w
umowie. Zakres dodatkowych robét bedzie opisany w odrebnym
aneksie do umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony o$swiadczaja, ze Nabywca ma prawo odstapic¢ od
Umowy:
2. jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o

ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

1) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

2) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub
art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

3) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy,

4) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

5) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

6) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

7) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie tj. w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 2. Ustawy,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktbrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,




11)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

12) w przypadkach i terminach okreslonych w § 14,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesédziesieciu) dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 (szescdziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia zakonczenia procedury, o ktérej mowa w w art. 41 ust. 6-8
Ustawy,

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 11), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia wydania przez rzeczoznawce opinii, stwierdzajacej
isthienie wady istotnej,

9. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 12), nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni
od dnia otrzymania informacji od syndyka, o ktérej mowa w art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w § 7, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru lub Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescédziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, Zze Nabywcy wolno odstapic¢ od
hihiejszej umowy, za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana




jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwiagzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrécié Nabywcy srodki
wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
Umowy.

13. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6

Ustawy, informacje o wysokosci Srodkéw zwréconych Nabywcy
w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazic
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w terminie 7 (siedem) dni od dnia wezwania
przez Dewelopera.

16. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od Umowy
przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu
srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od Umowy; powyzsze
stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od Umowy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z
2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

17. W przypadku rozwigzania Umowy, innego nhiz na podstawie
art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Przy czym oswiadczenie to winno by¢ zlozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca niniejszym
przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze warunkiem wyplaty na
rzecz Nabywcy srodkéw zdeponowanych na Rachunku
Powierniczym w przypadku odstapienia od umowy




deweloperskiej jest ztozenie w Banku oswiadczenia Nabywcy w
formie z notarialnie poswiadczonym podpisem, wyrazajacego
zgode na wykreslenie w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci wpisu roszczenia Nabywcy z niniejszej umowy
deweloperskiej. Do czasu zlozenia bankowi takiego oswiadczenia
Deweloper nie jest w zwloce ze zwrotem wptaconych kwot.

INNE INFORMACJE*Y

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosei nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomoséci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnogniku 2.




z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spétdzielczym w Eomiankach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoéldzielczego w
L.omiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: n/d

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https:/ www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowe] w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
7 dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr 1: 995 000 zt
Cena lokalu mieszkalnego nr 2; 890 000 zi
Cena lokalu mieszkalnego nr 3: 890 000 zi
Cena lokalu mieszkalnego nr 4: 995 000 zi

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu nr 1 i 4: 97,54 m2
Powierzchnia lokalu nr 2 i 3: 98,27 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 lokalu nr1i4: 10201 zt

Cena m2 lokalu nr 2 i 3: 9057 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 kwietnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Konstrukcja - zelbetowa oraz
murowana.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i
zewnetrzne:

-Murowane z bloczkow
gazobetonowych o klasie min. 500,
grubosci bloczkow to 24 cm.
Sciany dziatowe:

- Murowane z bloczkéow
gazobetonowych gr. 11,5 (12) cm
Sciany miedzylokalowe:

- Murowane z bloczkow
gazobetonowych gr. 36 cm

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspolnych

Liczba lokali w budynku

2 lokale w jednym budynku i 2 lokale
w drugim budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

8 miejsc postojowych, po 2 przy
kazdym lokalu




Dostepne media w budynku . Prad

. Woda

Dostep do drogi publicznej Obstuga komunikacyjna — ul.
Kroczewska za posrednictwem drogi
wewnetrznej na dz. nr 41/12 z obr. 4-

16-22

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokale z dwoma kondygnacjami rozdzielone $ciang dziatowa, bez
czesci wspéinych.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoficzeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia lokalu nr 1 i 4: 97,54 m2
Powierzchnia lokalu nr 2 i 3: 98,27 m2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Data ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

1.
2.

3.

ochronnych, ucigzliwosci).
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LOKAL NR 1 LOKALNR2 55 LOKALNR?2 LOKAL NR 1
m =3
m

Budynek nr 1- SEGMENT LEWY Budynek nr 2 - SEGMENT PRAWY

INWESTYCJA: DWA BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (SEGMENT LEWY | PRAWY)
INWESTOR: FRAXIS Sp. z 0.0., 01-625 Warszawa, ul. Adama Mickiewicza 55

LOKALIZACJA: Jednostka ewid.: 146503_8, Obreb ewid.: 146503_8.1622, Dzielnica : Batoteka, dziatka o nr ewid.: 41/6, ul. Kroczewska,
Powiat: warszawski, Wojewddztwo : mazowieckie
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Budynek nr 1- SEGMENT LEWY

Budynek nr 2- SEGMENT PRAWY

LOKAL NR 1

LOKAL NR 2

LOKAL NR 2
&

LOKAL NR 1

|
I
p=10

[ J
I
hp=10

a‘a
hp=10

L iy ;|

hp=10
110 b

Zestawienie powierzchni pomieszczen
| pietra lokalu nr 1 segmentu lewego [ m? ]
117 | Hol 4.44
1/8 | Lazienka 8.20
119 | Pokgj 11.29
1/10 | Pokéj 11.50
1111 | Garderoba 12.36
RAZEM 41.79

LOKAL NR 1

Budynek nr 1- SEGMENT LEWY

Zestawienie powierzchni pomieszczen

| pietra lokalu nr 2 segmentu lewego [ m? ]
2/7 | Hol 4.82
2/8 | tazienka 7.20
2/9 | Pokoj 15.06
2/10 | Garderoba 10.36
2/11 | Garderoba 10.96
RAZEM 48.40

LOKAL NR 2

Zestawienie powierzchni pomieszczen

Zestawienie powierzchni pomieszczen

| pietra lokalu nr 2 segmentu lewego [m? ]
2I7 | Hol 4.82
2/8 | tazienka 7.20
219 | Pokoj 15.06
2/10 | Garderoba 10.36
2/11 | Garderoba 10.96
RAZEM 48.40

| pietra lokalu nr 1 segmentu lewego [ m? ]
1/7 | Hol 444
1/8 | tazienka 8.20
1/9 | Pok¢j 11.29
1/10 | Pokéj 11.50
1111 | Garderoba 12.36
RAZEM 47.79

LOKAL NR 2

LOKAL NR 1

Budynek nr 2 - SEGMENT PRAWY
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INWESTYCJA: DWA BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (SEGMENT LEWY | PRAWY)

INWESTOR: FRAXIS Sp. z 0.0., 01-625 Warszawa, ul. Adama Mickiewicza 55

LOKALIZACJA: Jednostka ewid.: 146503 _8, Obreb ewid.: 146503_8.1622, Dzielnica : Batoteka, dziatka o nr ewid.: 41/6, ul. Kroczewska,

Powiat: warszawski, Wojewddztwo : mazowieckie




REPERTORIUM A NUMER /2024
AKT NOTARIALNY
Dnia roku dwa tysigce dwudziestego czwartego
(_.__.2024r.) przed notariuszem

w Kancelarii tej stawili sig: ------=--==--mmm oo

1. , wedtug oSwiadczenia zamieszkaty pod adresem:
, Syn 1

legitymujacy sie dowodem osobistym , wydanym z

terminem waznoS$ci do dnia roku, posiadajagcy numer

ewidencyjny PESEL: ) S e

dziatajacy jako uprawniony do jednoosobowej reprezentacji cztonek

zarzadu w imieniu i na rzecz spotki pod firmg:----------------------mmcmmme -

FRAXIS spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w
Warszawie (,Spétka”) (adres: 01-625 Warszawa, ulica Adama Mickiewicza
55, REGON: 388941667, NIP: 52528262146), wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000899038, Krajowego Rejestru
Sadowego, zgodnie z informacjag odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsiebiorcoOw dotyczaca Spotki pobrang na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym z

dnia roku, zwanej dalej takze ,Spo6tkq”-----------------m-mmommo-




ktory oSwiadczyt, ze umocowanie do reprezentowania Spoiki nie wygasto,
nie zostato odwotane ani ograniczone w swoim zakresie do chwili obecnej, a
zgromadzenie  wspolnikbw ~ FRAXIS spotka z  ograniczona

odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie w dniu

roku wyrazito zgode w uchwale numer na zawarcie

NINIEJSZEJ UMIOW Y === === == e e e e o e e e e e e e e e oo

FRAXIS spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibga w
Warszawie zwana jest w dalszej czesSci aktu takze ,Deweloperem”, za$

zwany jest w dalszej cze$ci aktu takze ,Przedstawicielem

Dewelopera”.-------------m oo

2. , wedtug oSwiadczenia zamieszkaty pod adresem:

, Syn 1

legitymujacy sie dowodem osobistym , wydanym z

terminem waznoS$ci do dnia roku, posiadajagcy numer

ewidencyjny PESEL: ) e

wedlug oSwiadczenia zamieszkata pod adresem:

corka i

, legitymujgca sie dowodem osobistym

wydanym z terminem waznosci do dnia roku, posiadajgca

numer ewidencyjny PESEL: | S====s=ssscsossssssssssssssossssososs

zwany/i dalej réwniez ,Strong Nabywajaca”. ---------------------------mmmmmmmm -

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych
dokumentéw powolanych przy nazwiskach, zas stan cywilny Strony

Nabywajacej na podstawie o§wiadczenia.-------------=--=--mmmmcmmmmmmm oo



Stawajacy zapewnili, ze nie zachodzg Zadne okolicznosci powodujace
obowigzek zmiany danych zamieszczonych w okazanych przez nich
dokumentach tozsamosci, jak réwniez okolicznosci, ktore mogtyby

stanowi¢ podstawe ich uniewaznienia. -------------==-==---mmmmmmom oo

UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ
PELNOMOCNICTWO

§.1
[OPIS NIERUCHOMOSCI]

1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt, ze Deweloper:---------------------

na podstawie Umowy sprzedaZzy oraz ustanowienia stuzebnosci, objetej aktem
notarialnym za numerem Repertorium A 8079/2023, sporzadzonym przez
Macieja Groskrejca, notariusza w Warszawie, dnia 21 sierpnia 2023 roku,
jest wlascicielem nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, 1X Wydziatl Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW numer WA3M/00541125/4 (WA trzy M tamane przez
pie¢set czterdziesci jeden tysiecy sto dwadzie$cia pie¢ trzy tamane
przez cztery), stanowigcej dziatki, potozone w Warszawie, dzielnicy
Bialoteka, przy ulicy Kroczewskiej, obrebie ewidencyjnym 4-16-22
(cztery-szesnasScie-dwadziescia dwa), ktorych sposéb korzystania

okreslono jako PS-pastwiska trwate, oznaczone numerami ewidencyjnymi:

1) 41/6 (czterdzieSci jeden lamane przez szes¢), o identyfikatorze
146503_8.1622.41/6, o obszarze 0,1400 ha, ---------------------- oo~
2) 41/7 (czterdziesci jeden lamane przez siedem), o identyfikatorze

146503_8.1622.41/7, o obszarze 0, 1400 ha, -----------=---=nmmemmcnnnnu-



o tacznym obszarze wynoszacym 0,2800 ha (dwa tysigce osiemset

metrow kwadratowych).--------------m oo

Opisane powyzej dziatki zwane bedg takze w dalszej czesci niniejszego aktu

s

notarialnego jako ,Nieruchomos¢”. -----------------mmmmmmmm e
2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadczyt, ze:--------------=--mmmmommmmmmeeen

na podstawie Umowy sprzedazy oraz ustanowienia stuzebnosci, objetej aktem
notarialnym za numerem Repertorium A 8079/2023, sporzadzonym przez
Macieja Groskrejca, notariusza w Warszawie, dnia 21 sierpnia 2023 roku, na
nieruchomos$ci dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w
Warszawie, IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
WA3M/00523313/7 (WA trzy M tamane przez pie¢set dwadzies$cia trzy
tysigce trzysta trzynascie lamane przez siedem) ustanowiono
ograniczone prawo rzeczowe o tresci: ,nieodptatna i na czas nieoznaczony
stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejScia, przejazdu oraz
posadowienia mediéw na catej dtugosci i szerokosci dziatki 41/12, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomos$ci stanowiacej dziatki oznaczone

numerami ewidencyjnymi 41/6 141 /7", --------mmmmmmmmmmmm oo

§2.
[DOKUMENTY]

Przy niniejszym akcie notarialnym okazano: -------------------------mmmemmm oo

1) wydruk odpisu zwyklego ksiegi wieczystej KW numer
WA3M/00541125/4, stan na dzien 2024
roku (sygnatura wniosku: EUKW/_._/___ /2024, identyfikator

dokumentu: ), wydany w trybie




2)

3)

4)

5)

6)

art.36% ust.4 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, wydruk
stanowi zalgcznik nr 1, do niniejszego aktu notarialnego; ----------
wyrys z mapy ewidencyjnej, wydany z upowaznienia Prezydenta

__ 2024 roku, o oznaczeniu

Miasta Stotecznego Warszawy dnia
i wraz z klauzulg dotyczaca przeznaczenia do dokonywania
wpisu w ksiedze wieczystej, na ktérym miedzy innymi
uwidocznione sg powotane w §1. niniejszego aktu notarialnego
dziatKi; ----- oo e
wypis z rejestru gruntow, wydany z upowaznienia Prezydenta

Miasta Stotecznego Warszawy dnia _ 2024 roku, o oznaczeniu

i wraz z klauzulg dotyczaca przeznaczenia do dokonywania
wpisu w ksiedze wieczystej, zawierajacy opis powotanych w §1.
niniejszego aktu notarialnego dziatek; -------------------- - mc oo
zaswiadczenie o braku obowiazywania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wydane z upowaznienia

Zarzadu Dzielnicy Biatoleka Miasta Stotecznego Warszawy, dnia

2024 roku, z oznaczeniem P —

w_Kkopii ostateczng decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe przez Dewelopera, dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie bliZniaczej na dziatce o numerze ewidencyjnym 41/6,
w dzielnicy Bialoteka, Miasta Stolecznego Warszawy, z dnia 14
czerwca 2024 roku, wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy, o numerze 192/BIA/PB/2024 i o
oznaczeniu UD-1I-WAB.6740.203.2024.MBI, ktéra stala sie
ostateczna dnia 14 czerwca 2024 roku; ----------==---mmmmmmmmmmeeeee

protokét zgromadzenia wspélnikow FRAXIS spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie z dnia___ 2024



roku, dokumentujacy uchwale wyrazajaca zgode na dokonanie
czynnoSci objetych niniejszym aktem;----------==--==mmmmmmmmm oo

7) zaswiadczenie wydane za numerem . W _dniu

2024 roku, z upowaznienia Dyrektora Laséw Miejskich

Warszawa, z treSci ktérego wynika, ze dla dziatek 41/6 i 41/7 nie

sporzadzono Uproszczonego Planu Urzadzenia Lasu oraz nie byly

wydawane decyzje na podstawie inwentaryzacji stanu lasu,----------

§ 3.
[INWESTYCJA, PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE]
Pelnomocnik Dewelopera oswiadczyt, Ze Deweloper:-------------------o----—-

1) planuje zrealizowaé na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym

»

41/6 inwestycje pod nazwa , , bedaca jednym

przedsiewzieciem deweloperskim [zwane w dalszej czeSci
niniejszego  aktu notarialnego  takze ,Przedsiewzieciem
Deweloperskim”], a polegajace na budowie 2 (dwdch) mieszkalnych
budynkéw dwulokalowych [tacznie w obrebie inwestycji zostana
zrealizowane 4 (cztery) lokale mieszkalne], roboczo obecnie
oznaczonych numerami od 1 (jeden) do 4 (cztery), z instalacjami
wewnetrznymi (wod-kan, co., wentylacji grawitacyjnej, elektrycznej i
teletechnicznej) wraz z infrastrukturg techniczng (energii
elektrycznej, o$wietlenia zewnetrznego, c.o., kanalizacji sanitarnej i

wodociggowej, drogg i garazami i matg architekturg, ---------------------

powyzsze Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest w oparciu o
projekt budowlany autorstwa architekta: Andrzeja Struzewskiego i na

podstawie wskazanej powyzej w § 2 pkt. 5) niniejszego aktu notarialnego



ostatecznej decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej

pozwolenia na budowe;-=--=======nmmnmm oo e e

2) w ramach opisanego powyzej Przedsiewziecia Deweloperskiego i
Zadania Inwestycyjnego (to  jest  czeSci Przedsiewziecia
Deweloperskiego dotyczaca jednego budynku lub wiekszej liczby
budynkoéw), zostanie miedzy innymi wybudowany - na podstawie wskazanej
powyzej ostatecznej decyzji, zatwierdzajacej projekt budowlany i
udzielajacej pozwolenia na budowe - budynek oznaczony numerem
roboczym 1/2 [na dziatce obecnie oznaczonej jako 41/6], posiadajacy dwie
kondygnacje nadziemne z parterem wtacznie, zwany takze w dalszej czeSci
niniejszego aktu notarialnego ,Budynkiem”; w Budynku tym bedg

usytuowane 2 (dwa) lokale mieszkalne; --------------------mmommm -

3) Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje: sanitarna,
centralnego ogrzewania, wentylacji, elektryczng, uziemienia, o§wietleniowg,

a takze teletechniczng; ------

4) ,Nieruchomos$¢ wspodlna” w odniesieniu do dziatki oznaczonej numerem
ewidencyjnym 41/6 stanowi¢ beda czeSci wspdlne budynkéw, ktére nie

beda stuzy¢ do wytacznego uzytku wtascicieli poszczegélnych lokali, ---------

5) na podstawie Umowy podzialu do Kkorzystania z Nieruchomosci
Wspoélnej (,Umowa podzialu do Kkorzystania z Nieruchomosci
Wspélnej”) -uprawnienie do wylacznego korzystania z czesci dziatki
obecnie oznaczonej numerem ewidencyjnym 41/6 i Budynku potozonych
przy Lokalu, zostanie przyznane przez Dewelopera w Umowie
Przyrzeczonej i za ktore to korzystanie Strona Nabywajaca nie bedzie
zobowigzana ptaci¢ odrebnego wynagrodzenia wobec pozostatych

wspotwlascicieli Nieruchomosci Wspoélnej z tego tytutu; kazdoczes$ni



wtasciciele lokali, ktorzy uprawnieni beda do korzystania z tych czesci kazdej
z Nieruchomosci Wspodlnej zobowigzani bedg do ich urzadzenia wtasnym
kosztem i staraniem i w sposob nieutrudniajgcy korzystania z lokalu
sgsiedniego, a takze zobowigzani bedg do udostepnienia wskazanych
powierzchni celem przeprowadzenia konserwacji, remontéw i napraw

czesSci wspolnych budynkow, w tym w celu ustawiania rusztowan; ------------

6) dziatka obecnie oznaczona numerem ewidencyjnym 41/6 ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez stuzebnos¢

opisang w §1.2 niniejszego aktu. -----------------m-mo oo

7) w ramach realizacji inwestycji na Nieruchomos$ci oraz
nieruchomosciach powstatych w wyniku odigczenia poszczegélnych dziatek
z ksiegi prowadzonej dla Nieruchomosci moga zosta¢ ustanowione
nieodptatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci gruntowe lub/i przesytu
badZz prawa uzytkowania umozliwiajgce  instalacje  urzadzen
przetwarzajacych i przesylowych oraz pdzniejszy dostep do tych urzadzen w
celu dokonania niezbednych napraw, konserwacji i innych czynnoSci
zwigzanych z eksploatacjg i obstugg poszczegdlnych medidéw, a takze
umozliwiajace korzystanie z sieci mediéw, w szczegbdlnoSci na rzecz

odpowiednich przedsiebiorcéw przesytowych; -------------------oscecmeee -

8) powotana wyzej decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajagca pozwolenia na budowe - w oparciu, o ktérg realizowane jest
Przedsiewziecie Deweloperskie - jest ostateczna i nie zostata do dnia

dzisiejszego zaskarzona do sgdu administracyjnego; ------------------------------

9) Srodki na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego mogg
pochodzi¢ z kredytu bankowego i w zwigzku z tym moze zosta¢ ustanowiona

hipoteka/hipoteki na zabezpieczenie kredytu udzielonego Deweloperowi



przez bank finansujacy Dewelopera w celu realizacji Przedsiewziecia

DewelopersKiego; --------=--mmmmmmm oo e e e e e

10) zostat sporzadzony prospekt informacyjny [zwany takze w dalszej
czeSci niniejszego aktu notarialnego ,Prospektem”], a ktorego kopia (wraz
z zalacznikami do niego) stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego aktu
notarialnego, dotyczacy Zadania Inwestycyjnego zgodnie z wymogami
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) - zwanej takze w dalszej czesci

niniejszego aktu notarialnego ,Ustawa Deweloperskqa”; ------------------------

11) przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper zapewnil Stronie
Nabywajacej mozliwo$¢ zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z
dokumentami wymienionymi w art. 26 ust.1 i 2 Ustawy DeweloperskKiej, i
Stronie Nabywajacej doreczono Prospekt na trwaltym nos$niku informac;ji i

Prospekt w takiej formie zostat przekazany.------------=-------m-cmmmmm -

§ 4.
[PRZEDMIOTY UMOWY]

1.Strony ustalajg, ze przedmiotami umowy objetej niniejszym aktem

notarialnym (,,Przedmioty Umowy”) sg:---------=---==-mmmmmmmmmmom oo

1) lokal mieszkalny [zwany takze ,Lokalem”] oznaczony aktualnie
numerem projektowym ............ usytuowany na pierwszej i drugiej
kondygnacji Budynku znajdujgcego sie na dziatce 41/6; Lokal
sktadac sie bedzie z przedsionka, holu, dwoch lazienek, salonu,
pomieszczenia technicznego, dwoch pokoi, garderoby, kuchni i

schowka, o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszgcej ........

9



m?, usytuowanie powyzszego lokalu wraz z uktadem wchodzacych w
jego sklad pomieszczen uwidocznione zostato na rzucie kondygnac;ji i
karcie mieszkania, stanowigcych zatagcznik do Prospektu; ---------------

2) z wilasnoscia Lokalu zwigzany bedzie udzial w Nieruchomosci
Wspdlnej obliczony zgodnie z postanowieniami art. 3 ust. 3 ustawy o
wtasnoéci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), w ramach ktérego to
udziatu kazdoczesnemu wtascicielowi Lokalu bedzie przystugiwato -
na podstawie Umowy podziatu do korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej - prawo do wytacznego Korzystania z:-----------------=----------
czeSci dziatki obecnie oznaczonej numerem ewidencyjnym 41/6 i
Budynku przy Lokalu, ---========smmmmmmmmm oo

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, Ze zakres oraz Standard

Wykonania Lokalu oraz Budynku okreslone sg w Prospekcie. ---------------

§5.

[OSWIADCZENIA STRON]

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze: ----------------==--mmmcmmmmmmme e
1) stan prawny ujawniony w wyzej powotanej ksiedze wieczystej - za
wyjatkiem zmian opisanych w niniejszym akcie notarialnym - zgodny

jest z rzeczywistym stanem prawnym, przedmiotowe nieruchomosci
wolne sg od wszelkich innych ograniczonych praw rzeczowych oraz
wszelkich innych praw i roszczen osob trzecich, a nie ujawnionych w
wyzej powotanych ksiegach wieczystych lub wskazanych w niniejszym

akcie notarialnym, -----------=mm-mmm oo

2) w dziale III ksiegi wieczystej WA3M/00541125/4 oraz dziatach III
ksigg powstatych w wyniku odtaczania poszczegdlnych dziatek, mogg

by¢ ujawniane roszczenia o zawarcie umow przeniesienia wtasnosci

10



lokali innych niz przedmiotowy, a wynikajgce z umow deweloperskich
i/lub przedwstepnych, ktore zostang zawarte przez Dewelopera z
osobami trzecimi, a takze moga by¢ ujawnione w tych dziatach III
stuzebnos$ci gruntowe lub prawa uzytkowania (w tym bezptatne i
bezterminowe) na rzecz dostawcow mediow w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Inwestycji,------------==----==-commncmmmnmmm
3) z wtasnoScia dziatki o numerze ewidencyjnym 41/6 nie sa zwigzane
jakiekolwiek inne roszczenia oséb trzecich wobec Dewelopera lub tez
zobowigzania podatkowe i inne zobowigzania publicznoprawne;
prawo wtasnos$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 41/6 nie jest
przedmiotem jakichkolwiek innych stosunkéw prawnych, z ktérymi
wigzatyby sie prawa do jej posiadania przez osoby trzecie, w
szczeg6lnosci dziatka nie jest przedmiotem umoéw dzierzawy lub
najmu i nie jest obcigzona jakimikolwiek innymi ograniczonymi
Prawami ['ZeCZOW YN === === oo o oo oo
4) Deweloper nie jest ograniczony w jakikolwiek sposéb w
rozporzadzaniu dziatkq o numerze ewidencyjnym 41/6,----------------
5) dziatka o numerze ewidencyjnym 41/6 nie jest przedmiotem
ustawowego ani umownego prawa pierwokupu lub odkupu,-------------
6) dziatka o numerze ewidencyjnym 41 /6 obecnie jest oznaczone jako
PsV - pastwiska trwate, w ewidencji gruntow i budynkoéw, nie sg takze
przeznaczona do zalesienia okreslonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie sg objete
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzjg, o ktérej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530);-------------------
7) dziatka o numerze ewidencyjnym 41/6 nie jest potozona na obszarze

rewitalizacji zgodnie z ustawg o rewitalizacji, jak rowniez nie jest
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potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w
rozdziale 5 ustawy o rewitalizacji; (Dz.U. z 2024 r. poz. 278);------------

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 41/6 nie zostata nabyta od Skarbu

Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego;--------------------------

10) dziatka o numerze ewidencyjnym 41/6 nie jest przedmiotem
postepowania  egzekucyjnego, ani  jakiegokolwiek  innego
postepowania sadowego lub administracyjnego; granice dziatki sg
niesporne; dziatka ta nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej
ani na terenie parku narodowego, ani nie jest wpisana do rejestru
ZAbYtROW, - oo e

11) Deweloper nie zostat postawiony w stan upadtosci ani tez likwidaciji,
nie toczy sie wobec niego jakiekolwiek postepowanie
restrukturyzacyjne, nie jest strong jakichkolwiek postepowan, o
ktéorych mowa w ustawie prawo upadto$ciowe (Dz.U. z 2022 r.
poz.1520), a takze w ustawie prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2022
r. poz. 2309), jak rowniez nie zostat ztoZony wniosek o ogloszenie jego
upadiosci; —-----mmm e

12) Inwestycja realizowana jest w ramach prowadzonej przez
Dewelopera dziatalnosci gospodarczej, ponadto do wydzielania lokali
w Budynku bedzie dochodzito sukcesywnie w mys$l przepisow art. 4
w zwigzku z art. 8 ustawy o wlasnosci lokali,---------=---==--==omcmmemeeeo-

13) Deweloper nie posiada zalegloSci z tytutu zobowigzan podatkowych
wzgledem Skarbu Panistwa i jednostek samorzadu terytorialnego, w

tym skltadek do ZUS;-=--==--=mnmmmmmmm oo e e

12



14) Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug; Deweloper
nie bedzie korzystac ze zwolnienia z tego podatku z tytulu zawarcia
umowy przenoszacej wiasnos¢ i umowy sprzedazy w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej, --------=--====-mmmomm o

15) na terenie inwestycji zostang zlokalizowane 4 liczniki pomiarowe po
jednym dla kazdego z lokali. ------=-- === - oo e

2. Strona Nabywajaca oswiadcza, Ze: ----------=--- == mmm oo
1) znany jest jej stan fizyczny i prawny Nieruchomosci, a wynikajacy z
okazanych jej dokumentéw i ztozonych przez Dewelopera
0SWIAACZEN, -~ === === m e e e

2) znana jest jej tre$¢ powotanej powyzej decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz zakres Inwestycji oraz Przedsiewziecia
Deweloperskiego, a opisanych powyzej, a takze tre$¢ wpisow
ujawnionych w powotanej powyzej ksiedze wieczystej,-------------------

3) otrzymata od Dewelopera Prospekt dotyczacy Przedsiewziecia
Deweloperskiego, wydany na trwatym no$niku informacji wraz z
zatgcznikami i zapoznata sie z ich tresScig; --------------------om o m e

4) Deweloper umozliwit jej zapoznanie sie z trescig tego Prospektu, z
aktualnym stanem ksiegi wieczystej wskazane] powyzej, oraz
dokumentami wskazanymi w art. 26 ust.1 i 2. Ustawy Deweloperskiej

i zapoznata sie z ich tre$cig;-------------------m- - oo

5) zapoznata sie ze planowanym standardem wykonania Lokalu,
Budynku, usytuowaniem Lokalu i uktadem pomieszczen w nim;------

6) wyraza zgode na odlgczanie poszczegdlnych dziatek z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci i ujawnianie kolejnych roszczen o
zawarcie umoOw przeniesienia wtasno$ci lokali innych niz
przedmiotowy Lokal w Budynku, wynikajgcych z umow

deweloperskich i/lub przedwstepnych, ktoére zostang zawarte przez
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Dewelopera z osobami trzecimi, za§ w powolanej powyzej ksiedze
wieczystej, moga byC ujawnione stuzebnosci gruntowe lub prawa
uzytkowania (w tym bezptatne i bezterminowe) na rzecz dostawcow
mediéw w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania

InwestycCjl,----------- -

§6.

[OTWARTY RACHUNEK POWIERNICZY ORAZ DEWELOPERSKI
FUNDUSZ GWARANCYJNY]

1. Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze: ----------------==--mmocmmmmmmmee oo

a) Deweloper dnia 2024 roku zawart z

»Bank” umowe o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

numer [koszt jego

prowadzenia ponosi Deweloper], z ktorej wynika miedzy innymi, ze
na rachunek ten beda wptywaty Srodki pieniezne nalezne
powiernikowi (Deweloperowi) z tytulu Umowy Deweloperskiej

wptacane przez powierzajacego (nabywcéw lokali), -----------------------

b) w zwigzku z zawarciem powotanej wyzej umowy o prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego Bank utworzyt
dla danego Zadania Inwestycyjnego (i dla Strony Nabywajacej)
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze wskazanym
w § 9 niniejszego aktu notarialnego; ------------------------mmmmmm oo
wptlaty pieniezne Strony Nabywajacej na poczet ceny nabycia Lokalu
zgromadzone na opisanym wyzej otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym wyptacane beda przez Bank zgodnie =z
postanowieniami okreSlonymi w zawartej umowie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérej mowa powyzej;
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wyptata Srodkow na rzecz Dewelopera (powiernika) bedzie
nastepowata zgodnie z harmonogramem opisanym w Prospekcie; ----
d) Deweloper ma prawo dysponowac¢ S$rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu
realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten
rachunek;-----======-- oo
e) Bank dokonuje na koszt Dewelopera kontroli zakoniczenia kazdego z
etapow Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie
i przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.-
f) podstawa wyliczenia wysokosSci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej a w przypadku, o ktéorym mowa w art. 32 ust. 4,
Ustawy Deweloperskiej podstawa wyliczenia wysokosSci sktadki jest
warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera, -----------------------------
g) sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nalezna jest od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa powyzej, ----------=---=--==---mm-mmmnmmeo-
h) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny i wplaca jg do banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa powyzej, i nie pdzniej niz przed
wyptatg sSrodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke
do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzZniej niz w dniu

wyptaty sSrodkéw na rzecz Dewelopera, ----------------------omcommmmee oo
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i) wysokos¢ skiladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia  sprzedazy lokali mieszkalnych lub  domoéw
jednorodzinnych w ramach danego Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego.--------------------------

j) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 roku, w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktoérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny- wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktore;j
jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajacego:----------------------
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - wynosi 0,45%;----------

2.Zgodnie z Ustawg Deweloperska: -------------------mmoommmmmm oo

a) w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej
zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej przez jedng z jej stron, Bank
wyptaca Stronie Nabywajacej przypadajgce mu Srodki, a pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym (nie przekazane do tej chwili
przez bank na rzecz Dewelopera), niezwltocznie po otrzymaniu
oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej; ------------------

b) w przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej strony przedstawig zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Strone Nabywajaca na mieszkaniowym
rachunku powierniczym i w takim przypadku Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o

KtOrych mowa pOWYZej. ==---=--==-mmmmmmm o oo o oo
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3.Strona Nabywajaca zobowigzuje sie do podpisania oS$wiadczen
zwigzanych z zawartga Umowg Deweloperska, a zwigzanych z rachunkiem
powierniczym, na formularzach wskazanych przez Bank, a takze do

okazania Bankowi wymaganych w tych formularzach dokumentow. ------

§7.
[ZOBOWIAZANIA]

1.[,Umowa deweloperska”’] Deweloper oraz Strona Nabywajgca
zawierajga umowe, na mocy ktérej Deweloper zobowigzuje sie do
wybudowania opisanego powyzej Budynku w terminie, o ktérym mowa
ponizej w § 8 niniejszego aktu notarialnego oraz do ustanowienia w tym
Budynku odrebnej wtasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego
oznaczonego aktualnie numerem projektowym ................. , szczegbtowo
opisanego w § 4 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego, z wtasnoscig ktorego
zwigzany bedzie udziat w Nieruchomosci Wspdlnej ustalony zgodnie z
przepisami ustawy o wtasnosci lokali jako stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
samodzielnych lokali wraz 2z pomieszczeniami przynaleznymi
znajdujacych sie w Budynku, a nastepnie Deweloper zobowigzuje sie do
przeniesienia na rzecz Strony Nabywajacej ---------------------------- oo oo oo~
- w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen opisanych w niniejszej umowie - prawa
wtlasnosci tak wydzielonego samodzielnego Lokalu - wraz ze zwigzanym
z tym Lokalem udziatem we wspétwiasnosci Nieruchomosci Wspoélnej

- za cene w kwocie { zlotych)

brutto, a Strona Nabywajaca na powyzsze wyraza zgode i zobowigzuje

sie tak ustanowiony Lokal za podang powyzej cene naby¢. Strony ustalaja,

ze w zwiazku z nabyciem udziatu - zwigzanego z wlasnoscig Lokalu - we
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wspotwtasnosci Nieruchomosci Wspolnej Strona Nabywajaca - i w
ramach ceny za Lokal na podstawie umowy podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspolnej - bedzie wytgcznie uprawniona do korzystania
z tych czesci Nieruchomos$ci Wspolnej szczegdétowo wskazanych
powyzej w § 4 ust. 1 pkt. 2) niniejszego aktu notarialnego, natomiast
Strona Nabywajaca zobowigzuje sie, Ze nie bedzie zgtaszala
jakichkolwiek roszczen zwigzanych z korzystaniem z innych czeSci
Nieruchomosci Wspdlnej przeznaczonych do wytacznego korzystania
przez innych jej wspdétwtascicieli w zwigzku z powotang powyzej Umowa
o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej. ---------------------
2. Strony oswiadczaja, ze zawarty/nie zawarty Umowe Rezerwacyjng w

rozumieniu art. 29 Ustawy Deweloperskiej. -------===--==-mmemmmocmmmo e

§8.
[TERMINY]

1. Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze: ----------------==--mmoommmmmm e
1) rozpoczecie prac budowlanych Przedsiewziecia Deweloperskiego
nastgpito w dniu ......................... roku, natomiast zakoniczenie (data
dokonania ostatniego wpisu przez kierownika budowy w dzienniku
budowy i ztozenie wniosku do wtasciwego organu o przyjecie
Budynku do uzytkowania) Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpi
do dnia 30 listopada 2025 roku;---------------------mmmmo o

2) Deweloper planuje uzyskal ostateczng decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku lub dokona zgtoszenia budowy Budynku, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniesie
sprzeciwu, wybudowanego w ramach Zadania Inwestycyjnego

najpozniej w terminie do dnia 31 marca 2026 roku.------------------
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2. Strony ustalajg, ze Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta po uzyskaniu
przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku, Odbiorze Przedmiotow Umowy przez Strone Nabywajaca,
zgodnie z tre$cig §12 niniejszego aktu oraz uregulowaniu przez Strone
Nabywajacg wszystkich zobowigzan w stosunku do Dewelopera
wynikajacych z umowy objetej niniejszym aktem notarialnym (zaptata
catosci cen wskazanych powyzej), a najpoZniej w terminie do dnia 30
kwietnia 2026 roku. ---------------- - oo

3.Strony ustalajg, Ze dokltadna data i godzina zawarcia Umowy
Przyrzeczonej zostang ustalone przez strony, z tym, ze jezeli w terminie
siedmiu dni od dnia zawiadomienia Strony Nabywajacej przez
Dewelopera o mozliwosci zawarcia Umowy Przyrzeczonej strony nie
dojda do porozumienia w tym przedmiocie, termin podpisania Umowy
Przyrzeczonej zostanie wyznaczony przez Dewelopera, ktory
poinformuje o tym Strone Nabywajaca z czternastodniowym
wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania wystanego listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru) i w razie niestawienia sie Strony
Nabywajacej do podpisania aktu notarialnego obejmujacego Umowe
Przyrzeczong w tak ustalonym terminie, Deweloper wyznaczy Stronie
Nabywajacej w drodze pisemnego wezwania wystanego listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru dodatkowy termin do zawarcia
Umowy Przyrzeczonej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, z
zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego uplywu tak wyznaczonego
dodatkowego terminu Deweloper bedzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy, zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 14. niniejszego aktu

notarialnego. ------==---= == s
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§9.
[CENY I TERMINY ZAPLATY]

1. Deweloper wyjasnia, Ze: ------------mmmmmm o o
1) podana powyzej w § 7. cena Lokalu jest ceng brutto, tj. zawierajaca
nalezny podatek od towaréw i ustug VAT - 8%, ---------------=-mmmemmmmmmn-

2) na wskazang powyzej cene brutto Lokalu sktada sie wartos¢

powierzchni uzytkowej Lokalu w Kkwocie brutto

( )zlotych, -------------- o

3) wartos¢ powierzchni uzytkowej Lokalu, o ktérej mowa powyzej

zostata ustalona w oparciu o cene netto jednego metra kwadratowego

tej powierzchni, a wynoszacg zlotych [co stanowi

obecnie kwote brutto za jeden metr kwadratowy wynoszaca

2. Strony ustalajg, ze Strona Nabywajaca jest zobowigzana do spetnienia

Swiadczen pienieznych na poczet ceny Lokalu wedlug nastepujacego

harmonogramu: -=----=--=-==-mmm oo

1) kwota zl ( zlotych) (25 %) w terminie do
dnia 16.12.2024 roku, ----==========mmm e oo

2) kwota zt ( zlotych) (25 %) w terminie do
dnia 15.04.2025 roKu, --------==-==-mmmmmmmm oo

3) kwota 7t ( zlotych) (25 %) w terminie do
dnia 30.06.2025 roKku,----=-=======nmmmmm e oo

4) kwota 7t ( zlotych) (15 %) w terminie do
dnia 30.09.2025 roku,---========mmmmmmm e

5) kwota zl ( zlotych) (10 %) =z

zastrzezeniem mozliwosci jej zmiany zgodnie 2z postanowieniami

niniejszego aktu, w terminie do dnia 30.11.2025 roku. -----------------
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3. Strony postanawiajg, ze Swiadczenia pieniezne Strony Nabywajacej na
poczet ceny nabycia Lokalu, a o ktérych mowa powyzej w ust. 2
niniejszego paragrafu, ptatne beda przelewem na otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy prowadzony w Banku numer

4, Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku VAT powyzsze
ceny przedmiotow umowy mogga ulec zmianie. W przypadku obnizenia
stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty poszczeg6lnych czesci
ceny, niezaptacone czesci ceny ulegajg odpowiedniemu zmniejszeniu. W
przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegblnych czesSci ceny, Deweloper bedzie mdgt odpowiednio
podwyzszy¢ nieuiszczone czesci ceny. O zmianie stawki podatku VAT
Deweloper poinformuje Strone Nabywajaca w formie pisemne;j
niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny. Strony postanawiajg, ze w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwiekszenie ceny,
Stronie Nabywajacej przystuguje prawo do odstapienia od niniejszej
umowy - zgodnie z jej § 14 - w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
powiadomienia Strony Nabywajacej przez Dewelopera o zmianie stawki
tego podatku, lecz nie pdZniej niz do dnia odbioru Lokalu. W przypadku
obnizenia ceny, ostatnia cze$¢ ceny zostanie obniZzona o rdzZnice
wynikajgca z tej obnizki stawki podatku VAT. W przypadku powstania
nadptaty, Deweloper zwroci réznice z niej wynikajacg Stronie
Nabywajacej. W przypadku podwyzszenia ceny, jesli Strona Nabywajaca
nie skorzysta z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, réznica
wynikajgca z podwyzszenia stawki podatku VAT zostanie doliczona do

ostatniej CzZeSCi CeNY. ------=--mmmmmmmm oo e
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5.W tytule przelewéw kwot, o ktéorych mowa powyZej w niniejszym
paragrafie, na poczet cen, nalezy wpisa¢ imie i nazwisko Strony

Nabywajacej oraz numer Lokalu i Budynku. ---------=--=nemmmmmme oo
§ 10.
[ZMIANA POWIERZCHNI UZYTKOWE] LOKALU]

1. Strony postanawiaja, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu jest liczona na
podstawie normy PN-ISO: 9836:2015, przy czym pomiaru powierzchni
uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscia do dwdch
miejsc po przecinku, po wykonaniu tynkéw i bez powierzchni pod
Sciankami dzialowymi, a nastepnie sumuje sie powierzchnie uzytkowg
wszystkich pomieszczen. Po zakonczeniu budowy Deweloper na swdj
koszt  zleci  uprawnionemu = geodecie =~ dokonanie @ obmiaru
POWYKONAWCZEZO. ~-------=mmmmmm oo e

2. Strony wyjasniajg, ze: ---------=--mmmmmm s -
a) w przypadku zmniejszenia powierzchni przedmiotowego Lokalu

mieszkalnego ustalonej po jego faktycznym obmiarze, dokonanym
zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2015, cena
Lokalu zostanie zmniejszona z uwzglednieniem ceny za 1 m?
powierzchni (ostatecznej) okreSlonej w § 5 niniejszej umowy - o ile
Strona Nabywajaca nie skorzysta z przystugujgcego jej prawa
odstgpienia, o ktérym mowa ponizej w § 14. pkt 2) niniejszej umowy;
b) w przypadku zwiekszenia powierzchni przedmiotowego Lokalu
mieszkalnego ustalonej po jego faktycznym obmiarze, dokonanym
zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2015, o
wiecej niz 1,5% w stosunku do powierzchni projektowanej rozliczeniu
podlega¢ bedzie tylko nadwyzka tej powierzchni przekraczajace 1,5%,

o ile Strona Nabywajaca nie skorzysta z przystugujacego jej w takim
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wypadku prawa odstgpienia, o ktorym mowa ponizej w § 14. pkt 2)
NINIEJSZE] UMOWY .= ======mm e e e e e e e e e e e e e e e e

3. Strony ustalaja, ze zmiana ceny Lokalu nie bedzie nastepowac w zakresie
dotyczacym zmiany ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu w
stosunku do powierzchni podanej w niniejszej Umowie Deweloperskiej, a
wynikajacej z wykonanych na wniosek Strony Nabywajacej (po
zatwierdzeniu ich przez Dewelopera) zmian projektowo-budowlanych w
Lokalu, o ktérych mowa ponizej w § 11. niniejszego aktu notarialnego, w

szczegblnosci w zakresie dotyczgcym $cian dziatowych wewnatrz Lokalu.-
§ 11.
[ZMIANY LOKATORSKIE]

Strony ustalajg, ze Strona Nabywajaca ma prawo do odptatnego
zamoOwienia zmian lokatorskich w nabywanym Lokalu za uprzednia zgoda
Dewelopera i projektanta Budynku i terminie do 30 (trzydziestu) dni liczac
od dnia dzisiejszego, chyba ze postep prac budowlanych bedzie

uniemozliwiat wprowadzenia takich zmian.-------------=--- == ms oo
§12.
[PROCEDURA ODBIORU I WYDANIA]

Deweloper os$wiadcza, ze odbior (,0dbior” w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej) [potwierdzenie przez Strone Nabywajaca wybudowania
Budynku, Lokalu, czesci Nieruchomosci Wspoélnej oddanych do
wylacznego Kkorzystania - poswiadczone poprzez spisanie protokotu
Odbioru] nastgpi w terminie 30 (trzydziestu) dni po zawiadomieniu przez
Dewelopera organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu

jednorodzinnego przy braku sprzeciwu ze strony tego organu lub uzyskaniu
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ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku i z zastrzezeniem

zaptaty catych cen zgodnie z § 9. niniejszego aktu notarialnego.----------------

1. Strony postanawiajg, Ze: --==----===mmmm s oo

1)

2)

3)

4)

Strona Nabywajgca zostanie zawiadomiona o Odbiorze
Przedmiotow Umowy niezwtocznie po zakonczeniu budowy;
zawiadomienie nastgpi na piSmie lub poczta elektroniczng, na adres
wskazany w §17 punkt 7 niniejszego aktu, z jednoczesnym
wyznaczeniem terminu Odbioru, z co najmniej trzydniowym
WYPIZedZeNi €I m - - == oo m o oo oo e e
Strona Nabywajaca zobowigzuje sie stawi¢ na Odbiér w dacie
wskazanej przez Dewelopera zgodnie z powyZszym postanowieniem;
w przypadku, gdy Strona Nabywajaca z waznych powodow nie jest w
stanie wzig¢ udziatu w Odbiorze w wyznaczonej przez Dewelopera
dacie, powinna ona niezwtocznie poinformowaé o tym Dewelopera
pisemnie lub za poSrednictwem poczty elektronicznej; w przypadku
niestawienia sie Strony Nabywajacej celem dokonania Odbioru,
Deweloper wyznaczy nowg date Odbioru, przy odpowiednim
zastosowaniu powyzszych postanowien i nie wcze$niej niz w ciggu
nastepnych 4 (czterech) dni, z zagrozeniem, iZ w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego dodatkowego terminu Deweloper bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, zgodnie z
postanowieniami zawartymi w § 14. niniejszego aktu notarialnego; ---
z Odbioru sporzadza sie protokot, do ktérego Strona Nabywajaca
moze zgtosi¢ usterki Lokalu; wady ujete w protokole Odbioru winny
by¢ szczegblowo opisane, -------=---mmm s
w przypadku zgtoszenia przez Strone Nabywajaca wad do protokotu
Odbioru, Deweloper w ciggu 14 (czternastu) dni liczac od dnia

podpisania tego protokotu doreczy Nabywcy oSwiadczenie o uznaniu
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wad lub os$wiadczenie o odmowie ich uznania wraz z podaniem
PrZyCZyNy OAMOWY, -==--====mmmmmm oo o oo e e o e oo

5) Deweloper zobowigzany jest do usuniecia uznanych wad w terminie
30 (trzydziestu) dni liczac od dnia podpisania protokotu Odbioru, ----

6) jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie
wad w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni inny termin
usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia;--------------------------

7) jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie innym wskazanym
terminie albo nie wskaze takiego terminu, Strona Nabywajgca
wyznaczy Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Strona Nabywajaca moze
usuna¢ wady na koszt Dewelopera, -----====-====ssnmmmmme oo

8) Strona Nabywajaca nie moze odmoéwi¢ Odbioru Przedmiotéow
Umowy, jesli ich usterki nie s3 istotne, ------------=------mcmmmcmm e

9) Strona Nabywajaca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku
stwierdzenia podczas Odbioru, Ze lokal mieszkalny albo dom
jednorodzinny posiada wade istotna i jednocze$nie Deweloper
odmowi uznania jej w protokole, -----------=--=mmmmmm o

10) odmowa dokonania Odbioru, nie ma wplywu na bieg terminu, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy Deweloperskiej, -------------------

11) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,
stosuje sie przepisy art.41 ust. 6-8 Ustawy Deweloperskiej, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Strona
Nabywajgaca moze odstapi¢ od umowy,----------==--=---=m-mmmmmmmmmmmmoo-

12) w przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng
strony ustalajg nowy termin Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi

usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

powtornego odbioru stosuje sie przepisy art.41 ust. 2-9. Ustawy
DeweloperskKiej, =----==---===-=mmmm oo oo
odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Strone
Nabywajacg opinii rzeczoznawcy budowlanego. Strona Nabywajaca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy,--------------=--------
bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej
ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Strone Nabywajaca
Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w
art.41 ust. 13. Ustawy Deweloperskiej, ----------=---==--mmmmmmmmm oo

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii,
o ktérej mowa w art. 43 ust. 13 Ustawy Deweloperskiej, istnienia wady
istotnej Strona Nabywajgca moze odstapi¢ od umowy, ------------------
w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w catosci Strone Nabywajaca, ------------------
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obcigzajg w cato$ci Dewelopera, ----------------------------
rozliczenie Kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy Deweloperem a Strong Nabywajaca nastgpi
najpdzniej w dniu zawarcia umowy Przyrzeczonej albo w dniu ztoZenia
oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy, ---------------==--mmmmmmmom oo
jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie
stwierdzona przez Strone Nabywajaca w okresie od dnia podpisania

protokoty, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, do
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dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przyrzeczonej Strona
Nabywajaca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi, --------------------

20) w zakresie nieuregulowanym w niniejszym paragrafie do
odpowiedzialnosci Dewelopera za usterki fizyczne i prawne
przedmiotu umowy stosuje sie przepisy ustawy Kodeks cywilny o
rekojmi (obecnie okres rekojmi wynosi 5 lat).-----------------commcmmmmmem

2. Strony ustalajg, ze wydanie Przedmiotow Umowy (,Wydanie”) - przez co
rozumie sie wejScie w posiadanie i we wspoOtposiadanie - nastgpi
najpozniej do 3 (trzech) dni liczagc od dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, czego potwierdzeniem bedzie podpisanie protokotu

WYAANIA, =mmmmmm o oo o
§13.

[ODSETKI I KARA UMOWNA]

1. Strony ustalajg, ze: -------------m o
1) w przypadku wystgpienia po stronie Dewelopera opdZnienia w
terminowym zawarciu umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu
Stronie Nabywajacej przystugiwac¢ bedzie uprawnienie do zagdania od
Dewelopera zaptaty na jej rzecz kary umownej w wysokosSci
ustawowych odsetek za op6Znienie, ktore beda naliczane od wptacone;j

na podstawie niniejszej umowy kwoty za kazdy dzien op6Znienia i nie
bedzie to wyklucza¢ odszkodowania na zasadach ogélnych,--------------

2) w przypadku wystapienia po stronie Strony Nabywajacej op6Znienia
w Odbiorze Przedmiotow Umowy Deweloperowi przystugiwac
bedzie uprawnienie do zadania od Strony Nabywajacej zaptaty na
rzecz Dewelopera kary umownej w wysokos$ci ustawowych odsetek

za op6Oznienie, ktore beda naliczane od ceny sprzedazy wskazanej w §
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7 punkt 1 powyzej, za kazdy dzien opOzZnienia, i nie bedzie to
wyklucza¢ odszkodowania na zasadach ogélnych,--------------------------
3) w przypadku wystgpienia po stronie Strony Nabywajgcej opdznienia,
co do terminowego dokonania ptatnosci okreSlonych w niniejszej
umowie, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie prawo naliczenia
odsetek za opodzZznienie w wysokosci ustawowych odsetek za
opOZnienie, ktére beda naliczane od kwoty, ktora nie zostata wptacona
w terminie za kazdy dzien opdzZnienia i nie bedzie to wykluczac
odszkodowania na zasadach ogdlnych,----------=--------mmmmcmmm
4) kolejne wptaty na poczet cen dokonywane przez Strone¢ Nabywajaca
beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglych odsetek za
op6Znienie, a w dalszej kolejnoSci na zalegte ptatnosci poczawszy od

ptatnosci o najwcze$niejszym terminie wymagalnosci.--------------------
§ 14.
[PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY]
1. Strony ustalajg, Ze: ------=-=====mmm s

Strona Nabywajaca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej Umowy

DeweloperskKigj:-----------=--- oo

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36; --------------m--mmm oo
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej; --------------mmmmmmm oo
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy
Deweloperskiej lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach; ----- - -m o
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu Zawarcia UMOWY; ===-=====nmm oo o oo oo oo
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego; ------------=--=---mmsmmmmm oo
6) w przypadku nie przeniesienia na Strone Nabywajgcg praw

wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; ----------------
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; -----------------------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreSlonym w tym przepisie; ---=----==-=====mmmmmmmmm
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach

okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej; -----------------
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;--
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy Prawo upadtoSciowe, =--- === oo mmmm e oo
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Strona Nabywajgca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

ZAWALCIQ, === == === === m e e e e e e e e e e e

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Strona Nabywajaca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniona do odstgpienia od tej umowy. Strona Nabywajjca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.-------------

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Strona Nabywajaca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank

zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.-------------m-- oo

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Strona Nabywajaca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej

ZAWALCIA. === == === === e e e e e e e e e

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Strona Nabywajaca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.

7. Oswiadczenie Strony Nabywajacej o odstgpieniu jest skuteczne, jezeli:---

1) zostato dokonane na pismie i,-----------==-==-= == -mmmmmmo -
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2) dotaczono do niego zgode na wykresSlenie roszczen o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, z Kksigg wieczystych w Kktorych

wpisane beda te roszczenia,-------------=--==--mmsmmmmm oo

8.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w

Przypadkuz-------mmmm oo

1)niespetnienia przez Strone Nabywajaca swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokos$ci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym,
mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Strone
Nabywajaca Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
SIY WYZSZ€], -----m = mmmm oo o e e

2)niestawienia sie Strony Nabywajacej do Odbioru lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Strone Nabywajaca praw
wynikajacych z niniejszych uméw, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej, ----------------------mmmmm oo

9. w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa powyzej Strona Nabywajaca zobowigzana jest do
wyrazenia zgody na wykres$lenie roszczen wynikajacych z niniejsze;j
umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym, z
tym zastrzezeniem, Ze jeSli Strona Nabywajaca nie udzieli takiej
zgody w terminie 30 dni od dnia doreczenia Stronie Nabywajacej
oSwiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

to na podstawie niniejszego postanowienia Strona Nabywajaca
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niniejszym udziela petnomocnictwa i upowaznia Dewelopera do
wykreslenia roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy z ksigg
wieczystych, w ktorych wpisane beda roszczenia;--------------------------
10.w przypadku skorzystania przez ktorgkolwiek z jej stron z prawa
odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej na podstawie
postanowien zawartych w niniejszym akcie notarialnym, zwrot na
rzecz Strony Nabywajacej przez Dewelopera kwot wptaconych na
poczet cen a otrzymanych przez Dewelopera z powotanego powyzej
otwartego rachunku powierniczego, nastagpi w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia skutecznego zlozenia drugiej stronie
oSwiadczenia o odstgpieniu oraz zgody na wykreSlenie roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy w formie pisemnej z podpisem

notarialnie poswiadczonym,--------=--=----=m-mmmsmm o
§ 15.
[POSTANOWIENIA DODATKOWE]

1. Strona Nabywajaca oSwiadcza, Ze wyraza zgode na: --------------------------
a) zawarcie przez Dewelopera umowy podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej w sposéb opisany powyzej w §3.
niniejszego aktu notarialnego i zobowigzuje sie szanowac i
respektowac prawa innych wytacznie uprawnionych do korzystania z
czesci Nieruchomosci Wspdélnej, a w szczegélnosci zobowigzuje sie
nie podnosi¢ w przysztoSci zadnych roszczen z tym zwigzanych oraz
nie  podejmowaé¢  zadnych  dzialtan  utrudniajacych  lub
uniemozliwiajgcych korzystanie z tych uprawnien;-------------------------

b) ustanawianie na Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej,
wszelkich stuzebnosci badZ praw uzytkowania okreslonych powyzej w

§ 3, w szczegblnosci na rzecz podmiotéw, ktérych zadaniem jest
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Swiadczenie ustug w zakresie dostawy mediow, polegajacych na
umozliwieniu dokonania czynnoSci zmierzajacych do instalacji
urzgdzen przetwarzajacych i przesytowych oraz poZniejszego dostepu
do tych urzadzen w celu dokonania niezbednych napraw, konserwacji

iinnych czynno$ci zwigzanych z eksploatacja i obstuga poszczegolnych

2. W zwiagzku z powyzszym Strona Nabywajaca zobowiazuje sie, ze w
Umowie Przyrzeczonej udzieli Deweloperowi peinomocnictwa (z
prawem udzielania dalszych petnomocnictw w petnym lub czeSciowym
zakresie takiego umocowania) do: ------------mmm s m s
a) dokonania wszelkich czynno$ci zwigzanych z planowang umowg

podzialu do Kkorzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej, w tym
dokonywania podzialu Nieruchomosci Wspdélnej,------------------------
b) podpisywania uméw z dysponentami mediéw dotyczacych

Swiadczonych przez nich ustug do Inwestycji; ------------------=-------=----
§ 16.
[INFORMAC]JE DODATKOWE]

1.Strony o$wiadczaja, Ze, wszelkie zmiany w treSci niniejszego aktu
notarialnego w stosunku do wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej
zalacznik do Prospektu zostalty w niniejszym akcie notarialnym

oznaczone podkresleniem i Strona Nabywajaca wyrazita na nie swoja

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper wyraza zgode na
cesje przysztej wierzytelnoSci o zwrot na rzecz Strony Nabywajjcej
przypadajacych jej sSrodkéw, a ktére znajdowal sie bedg na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, o ktérym mowa powyzej, na

rzecz banku, ktéry bedzie kredytodawcg Strony Nabywajacej, w
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przypadku, gdyby czes¢ Srodkow na pokrycie ceny pochodzita z kredytu
udzielonego Stronie Nabywajgcej.---------------------m oo
3.Strona Nabywajaca wyraza zgode na przetwarzanie jej danych
osobowych przez Bank, z ktérym zawarta zostata umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla przedsiewziecia
deweloperskiego  bedacego  przedmiotem  niniejszej umowy.
Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, Ze poinformowano Strone
Nabywajacg, Ze jej dane osobowe zbierane s3 wytacznie w celu realizacji
Umowy deweloperskiej, a takze, iz nie beda one udostepniane innym
podmiotom, z wyjatkiem podmiotoéw i okolicznosci ich ujawniania
przewidzianych w ustawie w dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe
[tekst jednolity: (Dz. U. z 2023r., poz.2488) oraz innych przepisach
powszechnie obowigzujgcych, a takze ze ma prawo wgladu do danych
osobowych oraz ich poprawiania zgodnie z ustawg o ochronie danych
osobowych; podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji
Umowy Deweloperskigj.--------==-==--mmmmmmm oo oo
4.Strona Nabywajaca, podajac Deweloperowi swoje dane osobowe,
przyjmuje jednocze$nie do wiadomos$ci, iz administratorem przekazanych
danych jest Deweloper, a dane te zbierane sg w celu realizacji niniejszej
umowy. Ponadto Strona Nabywajaca wyraza zgode na przetwarzanie
swych danych osobowych w zakresie opisanym w niniejszym ustepie.
Jednoczes$nie Strona Nabywajgca o$wiadcza, Ze zostata poinformowana
o prawie dostepu do swoich danych oraz ich poprawiania.--------------------
5. Strony ustalajg, ze adresy stron podane w niniejszym akcie notarialnym
stanowig ich adresy do korespondencji. Strony zobowigzujg sie do
niezwlocznego powiadamiania na piSmie o kazdej zmianie swojego adresu

O dOrECZEN. === mmm oo oo o o o e
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6. Strony ustalajg, ze Strona Nabywajaca moze, w formie aktu notarialnego,
zawrzeC umowe cesji praw i przejecia zobowigzan (,umowa wskazania”)
wynikajgcych z niniejszej umowy deweloperskiej z dowolng osobg
fizyczng, ktéra to osoba wejdzie w og6ét praw i obowigzkow wynikajacych
Z niniejszej umowy, z zastrzezeniem uzyskania pisemnej zgody
Dewelopera na zawarcie takiej umowy z okreSlonym podmiotem. W
przypadku zawarcia umowy wskazania wszelkie kwoty wptacone na
poczet cen przez Strone Nabywajaca na rzecz Dewelopera zostang
zaliczone na poczet wzajemnych rozliczen Dewelopera oraz tej osoby,
ktora wejdzie w og6t praw i zobowigzan Strony Nabywajacej. -------------

7.Strony, dla utatwienia wzajemnych kontaktéw i przekazania sobie
nawzajem informacji zwigzanych z wykonaniem uméw objetych
niniejszym aktem notarialnym podaja nastepujace adresy poczty

elektronicznej: ---------=-- o mm oo

- do Dewelopera: __ e

- do Strony Nabywajacej: e -

8. Notariusz poinformowat Stawajacych o tresci obowigzujacych
Pz PIS O = m oo o oo o o e e e s
eart. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczeg6lnosci o tym, Zze w
przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
notarialnej; -----------=----mm o
eustawy o wtasnosci lokali,--------------==--mm- oo
eustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,-----------
eustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,-------------==----m-comrcem -

eustawy Kodeks Cywilny, a w szczegdlnosci o tresci:------------------=---------
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art.95§2. Kodeksu Cywilnego zgodnie z ktérym, czynno$¢ prawna
dokonana przez przedstawiciela w granicach umocowania pocigga za sobga

skutki bezposrednio dla reprezentowanego. -------==-=======nnmmmmmmmmaanaaean
§ 18.
[KOSZTY CZYNNOSCI]

Strony postanawiajg, ze optaty notarialne oraz sgdowe nalezne w zwigzku
Z zZawarciem niniejszej umowy ponosza strony po potowie, natomiast
optaty notarialne, sagdowe oraz koszty wypiséw nalezne w zwigzku z
zawarciem umow przyrzeczonych ponosi Strona Nabywajaca, za
wyjatkiem wypiséw wydawanych na rzecz Dewelopera, ktorych koszt
ponosi Deweloper. ----------- oo
§ 19.
[ZALACZNIKI]
Zalacznikiem do niniejszego aktu notarialnego jest kopia Prospektu (wraz
z zalacznikami do niego) oraz wydruk powotlanej powyzej ksiegi

WIRCZY SER]. === mmmmmmmm o e e e e e e e e e
§ 20.
[ROSZCZENIE - WPIS DO KSIEGI WIECZYSTE]]

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony
zazqdaty, aby notariusz dziatajqc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynnosci
polegajqcej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego obejmujqcego nastepujqce zqdanie: -----------

e wpisu w dziale III ksiegi wieczystej KW numer WA3M/00541125/4
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roszczen wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz Strony
Nabywajacej, to jest wybudowanie budynku oraz ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci

tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu,------
§ 21.

[OPLATY]

 od wniosku o wpis praw i roszczen na podstawie art. 7 §2 ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku - Prawo o notariacie (tekstjednolity: Dz.U. z 2022 roku,
poz.1799) oraz §2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06
pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat
sadowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania
sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 roku, poz. 1645) oraz art.43 pkt) 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2023 roku, poz. 1144), -----=---=========smmmm oo 150,00 ztotych

taksy notarialnej:-----=---===memmmmm oo e e

- na podstawie §3 w zwigzku z §6 pkt 15a) Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. p0z.1473 ) ------------
-------------------------------------------------------------------------- ___ ziotych
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- podatku od towarow i ustug VAT (23%), na podstawie art.41 ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z
2024 1. pOZ. 361 ) =======nmmmmmm e e e e e _____ 7lotych

RAZEM:

Powyzsze optaty nie obejmujg taksy notarialnej za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug w
kwocie 246,00 zl (dwiescie czterdziesci szes¢ zlotych), pobranej na
podstawie §16 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst
jednolity: 2020 r. poz.1473) oraz kosztéw wypisow tego aktu, ktére wraz z
powotaniem podstawy prawnej ich pobrania zostang podane na kazdym z

wypisow oddzielnie.-----------==--mmmmm oo

Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w

Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego. ----

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany
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D z!;roszenia pracy: BG-W0Z-0Z.6640.13151.2023

BILANS TERENU

terenu objetego

izarazem

Pow. zabudowy proje budynku je
Pow. zabudowy proj b * ku jg i
Powierzchnia utwardzona kostka brukowa : miejsca

nr1:137.41m2
2:137.41m2
i podejécia do budynkéw, miejsce

ia dziatki nr 41/6 w obrebie 4-16-22 : 1400 m2

stalych: 142.12 m2

Razem powierzchnia zainwestowana : 416.94 m2 (29.78 %)
Razem powierzchnia biologicznie czynna : 983.06 m2 (70.22 %) warunek spetniony

Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy (max. 0.20) :
137.41 + 137.41/ 1400 = 0.1963 < 0.20 warunek spetniony

LEGENDA

PROJ. BUDYNEK JEDNORODZINNY DWULOKALOWY W
'BUDYNEK NR 1 - SEGMENT LEWY

PROJ. BUDYNEK JEDNORODZINNY DWULOKALOWY W
'BUDYNEK NR 2- SEGMENT PRAWY

PROJ. SZCZELNY ZBIORNIK NA SCEEKI

(budynek nr 1 segment lewy, lokal nr 1)

PROJ. SZCZELNY ZBIORNIK NA SCIEKI

(budynek nr 1 segment lewy, lokal nr 2)

PROJ. SZCZELNY ZBIORNIK NA SCEEKI

(bucynek nr 2 segment prawy, lokal nr 2)

PROJ. SZCZELNY ZBIORNIK NA SCIEKI

(outynek nr lokalnr 1

PROJ. UJECIE WODY - STUDNIA

(budynek nr 1 segment lewy. lokal nr 1)

PROJ. UJECIE WODY - STUDNIA

(budynek nr 1 segment lewy. lokal nr 2)

PROJ. UJECIE WODY - STUDNIA

(ougynek nr 2 segment prawy, lokal nr 2)

PROJ. UJECIE WoDY- STUDNA

(budynek lokal nr 1)

PROJ. MIEJSCE PARKINGOWE

£
(oucynek nr 1 segment lewy, lokal nr 1) s T
PROJ. MIEJSCE PARKINGOWE X
(budynek nr 1 segment lewy. lokal nr 2) <

— PROJ. MIEJSCE PARKINGOWE H
(oucynek n 2 segment prawy, lokal nr 2} £
PROJ. MIEJSCE PARKINGOWE H R
(oudynek nr 2 segment prawy, lokal nr 1) ° RV

PROJ. IEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW
(budynek nr 1 segment lewy, lokal nr 1)
PROJ. MIEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW
(budynek nr 1 segment lewy, lokal nr 2)
PROJ. MIEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW
(budynek nr 2 segment prawy, lokal nr 2)
PROJ. MIEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW
(budynek nr lokalnr 1)
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INSTALACJA ENERGETYCZNA
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— | INSTALACJA WoDY
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A | WESSCIENADZIALKE

A | WIAZD NADZALKE

& | GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU MIESZKALNEGO

~ = | KIERUNEK SPADKU WOD OPADOWYCH
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INWESTYCJA: DWA BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (SEGMENT LEWY | PRAWY)

INWESTOR: FRAXIS Sp. z 0.0., 01-625 Warszawa, ul. Adama Mickiewicza 55

LOKALIZACJA: Jednostka ewid.: 146503_8, Obreb ewid.: 146503_8.1622, Dzielnica : Batoteka, dziatka o nr ewid.: 41/6, ul. Kroczewska,

Powiat: warszawski, Wojewddztwo : mazowieckie
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SZKIC (PROJEKT) ZAGOSPOBAROWANIA TERENU INWESTYCJI.
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pozytywnie zweryfikowany. J

Jednoczesnie inform
odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia

Identyfikator zgloszenia prac geodezyinych

BG-WOz-
0Z.6640.13151.2023 PGI

Organ stuzby
zgloszenie

geodezyjnej, ktory otrzymat

Prezydent m. st. Warszawa

a prac geodezyjnych

GEOMAPA
sbiorstwo Geodezyjne
styna Dutkalska

116-22

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
terenu potozonego w miejscowosci
Warszawa - dz. 41/6, 41/7

Skala 1:500
Jednostka identy fikator 146503_8
ewidencyjna nazwa Dzielnica Biaoicka
) . : identyfikator 146503 8.1622
Obrgb ewidencyjny S 1622
GEOMAPA Przedsigbiorstwo Geodezyjne Ulica Kroczewska
Justyna Dutkalska Identyfilator zgloszenia pracy seoderyingg | . BEWOZ-
ul. Warszawska 99/8, i S = s OZ.6640.13151.2023.PGE
Wykonawca pracy 05-123 Olszewnica Stara Oznaczenic ukladu I_Vﬁww PL2000
geodezyinej tel. 501 625 184, 501 704 794 wysokosciowego PL-EVRF2007-NH

rafal.geomapa@wp.pl,
justyna.geomapa@wp.pl
NIP:5361645028, REGON: 141916617

Oznaczenie granic obszaru, ktory byt
przedmiotem aktualizacji.

Linia koloru niebieskiego

Numer oraz data sporzadzenia dokumentu
zawierajgcego wynik pozytywnej
weryfikacji

6640.13151.2023.PGE

Protokot Weryfikacji
Nr BG-WOZ-0Z
100181

Imig i nazwisko oraz numer uprawnien
zawodowych kierownika prac

LS POE lonjsl |

Ir upravnien 20807

Imig i Nazwisko
0raz nr upraw.

zawod. kierownika
pracy geodezyjnej

/@im 71,7 7/rworvv
- ) ’

mgy inz ] JustyrnaDiitkalska
UL zaw. 20807

Nr. rob. wyk.275/2023

Oznaczenia i symbole graficzne obiektow
innych niz te, ktére wystgpuja na mapie
zasadniczej

mapie urzgdzen podziemnych, ktore nie bxlz zgloszone do in wenmzacp
mgr inz. Blazej Ostrowski
Data: 07.11.2023
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