Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Warszawa, 10.09.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FRAXIS Spétka z 0.0., KRS: 0000899038

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres przy ul. A. Mickiewicza 55, 01-625 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5252862146 38894166700000

601300051, 606810813
Numer telefonu

tomasz.galazka@ulma-c.pl, michal.rasinski@gmail.com
Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowe;j fraxis.com.pl

dewelopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Wiosenna 85, 05-119 Jozefow
Adres

15.12.2020 r.
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 26.08.2021 .

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

ul. Jana Kazimierza 200 B, 05-126 Nieporet

Data rozpoczgcia

01.04.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30.12.2022 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Jana Kazimierza 200C, 05-126 Nieporet

Adres
01.04.2023 r.
Data rozpoczgcia
. .. 1.01.2024 r.
Data wydania decyzji 31.01.2024 r
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Stoneczna 42A, Stanistawoéw Pierwszy, gmina Nieporet dziatki ewid. nr
654/25 i 654/4 z obrebu Stanistawoéw Pierwszy (0013)

Nr ksiegi wieczystej

WA1L/00092061/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna 1,5 min ztotych zabezpieczenie roszczen — w dniu
10.09.2025 r. ztozono wniosek do Sadu Rejonowego w Legionowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych o wykreslenie wpisu w zwigzku z catkowitg
zaplata ceny i w zwigzku z powyzszym wygasnieciem roszczen

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) zostaty pokazane w
zataczniku nr 3.

W sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie domy jednorodzinne, ktére
nie wplywajg negatywnie na teren inwestycji.

43 Czes¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomodei.
3 W szczegodlnoscei obiekty generujgee ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




W odleglosci ok 170 m od terenu inwestycji znajduje sie centrum
fizjoterapii - FizYou (Stoneczna 31, 05-126 Stanistawow Pierwszy), obiekt
nie powinien negatywnie wptywac¢ na teren inwestycji.

W odlegtosci ok 200 m od terenu inwestycji znajduje sie maly paczkomat
(Automat Paczkowy, Stoneczna 28, 05-126 Stanistawow Pierwszy), obiekt
nie powinien negatywnie wptywac¢ na teren inwestycji.

W odleglosci ok 170 m od terenu inwestycji znajduje sie centrum
stomatologiczne (Stoneczna 52C, 05-126 Stanistawéw Pierwszy), obiekt
nie powinien negatywnie wptywaé na teren inwestycji.

W odlegtosci ok 470 m od terenu inwestycji znajduje sie Kanat Zeranski -
nie powinien negatywnie oddzialywaé na teren inwestycji.

W odlegtosci ok 500 m od terenu inwestycji znajduje sie Koscidt pw.
Chrystusa Najwyzszego Kaptana (Kobiatka 49, 03-044 Warszawa) - na
terenie inwestycji moga by¢ styszalne koscielne dzwony.

W odlegtosci ok 500 m od terenu inwestycji znajduje sie Szkota
Podstawowa nr 31 im. Kardynata Stefana Wyszynskiego (Kobiatka 49, 03-
044 Warszawa) - na terenie inwestycji moga by¢ styszalne dzwonki
szkolne.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikaciji

Plan ogdélny gminy

1. Plan ogélny Gminy wciaz jest w
przygotowaniu
»Zmiana miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 2

ogodélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet
— czes¢ 1I” uchwalonego

Miejscowy plan odbudowy

Uchwalg nr LIX/66/2014 Rady
Gminy Nieporet z dnia 25
sierpnia 2014 r.

3. Brak Miejscowego
Odbudowy
Inne: Brak

Inne*

Planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Teren inwestycji jest potozony na
terenie obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Zmiana miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet —
czesé II” uchwalonego Uchwala nr
15/XXI11/04 Rady Gminy Nieporet z
dnia 01 kwietnia 2004 r. na
obszarze M co oznacza tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Na terenach, o tym oznaczeniu
mozna lokalizowa¢ wyltacznie:
1)budynki mieszkalne
jednorodzinne,

2)przynalezne budynkom
mieszkalnym obiekty gospodarczo-

Przeznaczenie terenu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x471ec8a041ca6747:0x25763d7aef3061c?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111

garazowe o maksymalnej
powierzchni zabudowy 60 m2,

3) obiekty matej architektury,

4) budynki nieuciazliwych ustug
towarzyszacych,

5) stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow,
kontenerowe stacje
telekomunikacyjne i tym podobne
urzadzenia stuzace bezposrednio
mieszkancom danego zespotu
budynkéw w sposéb nie
powodujacy kolizji z istniejacy i
planowang zabudowa.

Na terenach oznaczonych M,
mozliwe jest wydzielenie w
budynkach mieszkalnych
pomieszczen ustugowo-
handlowych o powierzchni nie
przekraczajacej 40% powierzchni
uzytkowej budynku

Wszystkie budynki lokalizowane w
obrebie dziatki budowlanej musza
mie¢ ten sam kat nachylenia potaci
dachowych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Na cele zabudowy mozna
przeznaczy¢ nie wiecej niz 25%
powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze),

- 8 m liczac od poziomu terenu do

gzymsu

- 12,5 m liczac od poziomu terenu

do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na cele powierzchni biologicznie
czynnej nalezy przeznaczy¢ nie
mniej niz 70% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie ustalono dla tego terenu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zmian krajobrazu i
powierzchni ziemi:

1) zakazuje sie:

a) niszczenia skarp i krawedzi
erozyjnych, wawozéw, wydm,
lokalnych dolin a takze

kurhanow i innych sladow
pierwotnego osadnictwa.
Zagospodarowanie otoczenia
obiektéw historycznych,
kulturowych, przyrodniczych
powinno by¢ podporzadkowane ich
ochronie i ekspozyciji,

b) eksploatacji kopalin,

2) nakazuje sie rekultywacje
terenéw, na ktorych bytai jest
prowadzona dziatalnos¢
wywolujgca degradacje srodowiska
w trakcie i bezposrednio po ustaniu
tej dziatalnosci, ale




nie diuzej niz w ciggu dwéch lat po
jej zakonczeniu - projekt
rekultywacji wymaga

uzgodnieniu z wojewoda.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie ustalono dla tego terenu

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nakazuje sie stosowanie w
budownictwie w budownictwie
zharmonizowanych z
krajobrazem form
architektonicznych
uwarunkowanych historycznie i
kulturowo.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenoéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie ustalono dla tego terenu

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przebieg publicznych drég
gminnych okresla rysunek zmiany
planu.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu
publicznym lokalnym, obejmujace:
1) sieci wodociggowe, sieci
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, sieci energetyczne
do 15 kV, sieci gazowe niskiego i
sredniego cisnienia nalezy
lokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych drég
publicznych lub na terenach
zabudowy mieszkaniowej, jezeli
stuzg bezposredniemu
zaspokojeniu potrzeb ludnosci
zamieszkujacej tereny zabudowy,
na ktérych urzadzenie jest
zlokalizowane.

2) urzadzenia zwigzane z
wyposazeniem zabudowy
mieszkaniowej w energie
elektryczng, wode i telefony oraz
zwigzane z odprowadzeniem
sciekéw bytowych mozna
lokalizowa¢ na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej, rowniez na
terenach bezposrednio przylegtych
do drog publicznych, pomiedzy
linig rozgraniczajaca drogi
publicznej a linig zabudowy.

Infrastruktura techniczna o
znaczeniu publicznym lokalnym
moze by¢ realizowana rowniez w
liniach rozgraniczajacych drég
wewnetrznych, o ile podmiot
odpowiedzialny za jej realizacje
posiada prawo dysponowania
gruntem.




Stanistawow Pierwszy (strona
wschodnia Kanatu Zeranskiego) i
Nieporet (strona

wschodnia Kanatu Zeranskiego) —
zostang zasilone w wode z Obszaru
Wodociagu

Wschodniego,

Do czasu wybudowania kanalizacji
w hajblizszej polozonej od
nieruchomosci drodze

publicznej dopuszcza sie czasowe
gromadzenie sciekéw bytowych w
bezodplywowych

zbiornikach na scieki, a nastepnie
ich wywozenie do punktéw odbioru
Sciekow.

Wody deszczowe z dachéw
budynkéw mozna odprowadzaé
powierzchniowo do gruntu.
Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie
bedzie za pomocg indywidualnych
kottowni.

Preferowanymi czynnikami
grzewczymi s3: gaz, energia
elektryczna, olej opatlowy o niskiej
zawartosci siarki lub odnawialne
zrédta energii.

Obstuge telekomunikacyjng gminy
nalezy realizowac sie poprzez
zintegrowany system
podziemnych sieci kablowych i
urzadzen telekomunikacyjnych oraz
systemy telefonii

komaérkowej.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

Teren wraz z obszarem 100 m od
jego granicy znajdujg sie na terenie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Zmiana miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Nieporet —
czesé II” uchwalonego Uchwalta nr
15/XXI11/04 Rady Gminy Nieporet z
dnia 01 kwietnia 2004 r. na
obszarze M oznaczajagcym tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Od strony
potudniowo zachodniej znajduje sie
réwniez fragment obszaru KDG
oznaczajacego tereny
przeznaczone na cele publicznych
drég gminnych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

nie ustalono dla zadnego z terenéw

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

nie ustalono dla zadnego z terenéw

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu M

Na cele zabudowy mozna
przeznaczy¢ nie wigcej niz 25%
powierzchni dziatki

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Dla terenu KDG
nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu M

- 2 kondygnacje nadziemne (w tym
uzytkowe poddasze),

- 8 m liczac od poziomu terenu do
gzymsu

-12,5 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy

Dla terenu KDG

nie ustalono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu M

Na cele powierzchni biologicznie
czynnej nalezy przeznaczyé nie
mniej niz 70% powierzchni dziatki.
Dla terenu KDG

nie ustalono

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie ustalono dla zadnego z terenéw

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

gabaryty

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

forma architektoniczna

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

usytuowanie linii zabudowy

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

intensywno$¢ wykorzystania terenu

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

wymagania dotyczgce zabudowy

1 zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

wysoko$¢ zabudowy

brak decyzji o warunkach
zabudowy - teren inwestycji objety
jest planem miejscowym

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

w promieniu 1 km od terenu

inwestycji znajduje sie:

e fragment miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego »Zmiana
miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania
przestrzennego
Nieporet - czesé 1o
uchwalonego Uchwalg nr
15/XXIlI/04 Rady  Gminy
Nieporet z dnia 01 kwietnia
2004 r.
na fragmencie mpzp w
promieniu 1 km od inwestycji
znajdujg sie tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny drég,
tereny zabudowy wiejskiej
mieszkalnej, tereny
dziatalnosci gospodarczej
bez prawa zabudowy, tereny
ustug turystyki, tereny laséw,

gminy

tereny uzytkéw zielonych,
tereny upraw rolniczych,
tereny ustug oswiaty, sportu i
kultury.

e fragment miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego “miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaru Solectwa
Rembelszczyzna - rejon po
zachodniej stronie Kanatu
Zeranskiego w  gminie
Nieporet” uchwalonego
Uchwatlg nr LIX/66/2014 Rady
Gminy Nieporet z dnia 25
sierpnia 2014 r.
na fragmencie mpzp w
promieniu 1 km od inwestycji

znajduja sie tereny
infrastruktury techniczne;j,
tereny infrastruktury
technicznej - tlocznia gazu,
tereny infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka, tereny
zieleni urzadzonej, tereny

% Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zieleni nieurzadzonej, tereny
ustug, tereny wod
powierzchniowych, tereny
drég, tereny zabudowy
jednorodzinnej,
jednorodzinnej z ustugami,
tereny zabudowy
wielorodzinnej, w obszarze
1km widoczny jest
projektowany gazociag DN
500 relacji Tlocznia
Rembelszczyzna -
Elektrocieptownia Zeran.
fragment miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego “fragm. ob. X-
71 cz. I” uchwalonego
Uchwalg nr XLII/552/01 Rady
Gminy Warszawa - Bialoteka z
dnia 25 maja 2001 r.

na fragmencie mpzp w
promieniu 1 km od inwestycji
znajduja sie tereny
przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinna, zabudowe
jednorodzinnag z
ustugami,ustugi turystyki,
ustugi oswiaty, drogi zbiorcze
i tereny wéd otwartych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzja o warunkach
zabudowy nr 59/BIA/WZ/2025 z
dnia 25.02.2025 dotyczaca
budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
na dz. nr 1/54 z obrebu 4-16-03
w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy

decyzja o warunkach
zabudowy nr 213/BIA/WZ/2024
z dnia 21.06.2024 dotyczaca
budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
na dz. nr 1/63 z obrebu 4-16-03
w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy

decyzja o lokalizacji celu
publicznego nr
63/BIA/CP/2024/U z dnia
05.11.2024 dotyczaca budowy
sieci kanalizacji sanitarnej na
skrzyzowaniu ul. Ruskowy
Brod i ul Kobiatka w Dzielnicy
Biatoleka m.st. Warszawy.
decyzja o warunkach
zabudowy nr 206/21 z dnia
19.07.2021 dotyczaca budowy
budynku jednorodzinnego na
dz. nr 26/44 z obrebu 4-16-03 w
Dzielnicy Bialoteka m.st.
Warszawy

decyzja o warunkach
zabudowy nr 117/21 z dnia
23.04.2021 dotyczaca budowy
budynku jednorodzinnego na
dz. nr 26/43 z obrebu 4-16-03 w
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http://m.st/

Dzielnicy Biatoleka m.st.
Warszawy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 6/2024 z
dnia 05.09.2024 dla zadania

“projekt budowy sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z
przepompowniami sciekoéw,
przebudowie sieci

wodociggowej wynikajacej z
kolizji z budowang kanalizacja
sanitarng, na terenie ul.
Szkolnej w Jézefowie, ul.
Struzanskiej w  Joézefowie
Katach Wegierskich i
Rembelszczyzne, ul. Koscielnej
w Katach Wegierskich oraz ul.
Jana Kazimierza w
Rembelszczyznie”

2. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 5/2024 z
dnia 16.07.2024 o ustaleniu
srodowiskowych
uwarunkowan realizacji
przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie drogi
wojewodzkiej nr 632 na odcinku
od km 65+765 do km 66+080
wraz z przebudowg mostu w
miejscowosci Stanistawow
Pierwszy w km 65+947

3. Decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nr 4/2024 z
dnia 08.07.2024 na wykonanie
urzadzenia pobierania wody
podziemnej na potrzeby
gminnego ujecia wody w
Stanistawowie Pierwszym na
dz. nr 1/4 z obrebu 0013
Stanistawow Pierwszy w
miejscowosci Stanistawow
Pierwszy, gmina Nieporet.

4. Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WOOS-
1.420.52.2019.MP.21 z dnia
31.12.2019 r. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie dotyczaca
budowy gazociggu DN700 MOP
8.4MPa Rembelszczyzna - Mory
w ramach inwestycji ,,Budowa
gazociggu Rembelszczyzna -
Mory - Wola Karczewska wraz z
infrastrukturg niezbedng do
jego obstugi na terenie
wojewodztwa mazowieckiego.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak decyzji o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planéw
odbudowy



http://m.st/
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mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Wedlug map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka
powodziowego teren nie znajduje
sie na obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzig, w promieniu
1 km od terenu inwestycji znajduja
sie tereny zagrozone powodzig raz
na 100 lat, raz na 500 lat oraz tereny
zagrozone powodzig w przypadku
catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, w obszarze
1km znajduje sie rowniez wat
przeciwpowodziowy wzdtuz Kanatu
Zeranskiego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

1. Decyzja ZRID Nr
120/SPEC/2022 z dnia 30 maja
2022 r., Stanistawow
Pierwszy: dziatka ewid. nr
2511

2. W odlegtosci 1 km od terenu
inwestycji znajduje sie
planowany wariant Trasy
Olszynki Grochowskiej, w
obecnej chwili nie ma decyzji
dotyczacych realizacji tej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

W promieniu 1 km od terenu
inwestycji brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja nr 41/SPEC/2020 z dnia
08.05.2020 r. Wojewody
Mazowieckiego o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycjom w zakresie terminalu
dla przedsiewziecia pn.: budowa
gazociggu DN700 MOP 8,4 MPa
Rembelszczyzna — Mory w ramach
inwestycji ,budowa gazociagu
Rembelszczyzna Mory - Wola
Karczewska wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwa
mazowieckiego”. Dla tej inwestycji
zostala wydana réwniez decyzja o
pozwoleniu na budowe nr
663/SAAB/2022 z dnia 09.08.2022
zatwierdzajgca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe



https://bip.warszawa.pl/Menu_podmiotowe/biura_urzedu/IN/Ogloszenia/obwieszczenie.htm

dla inwestycji pn.: budowa
gazociggu DN700 MOP 8,4 MPa
Rembelszczyzna — Mory w ramach
inwestycji ,budowa gazociagu
Rembelszczyzna Mory - Wola
Karczewska wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi na
terenie wojewodztwa
mazowieckiego”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

W promieniu 1 km od terenu
inwestycji brak decyzji o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* are*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 425/25 z dnia 07.04.2025 r. wydana
przez Wydzial Architektury Starostwa Powiatowego w Legionowie z
upowaznienia Starosty Legionowskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji |Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgltoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia roboét: do dnia 24.06.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robét: do dnia 30.03.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden budynek w ramach
inwestycji - cztery budynki
mieszkalne jednorodzinne

dwulokalowe wolnostojace

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep migdzy budynkami)

Zgodnie z rysunkiem PZT
minimalny odstep miedzy
budynkami: 6m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska Norma
PN-ISO 9836:2015-12, powotana w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w
sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych |Finansowanie:

— kredyt, $rodki wtasne, inne 40% - pozyczki wilascicieli spotki
60% - srodki z otwartego
rachunku powierniczego klienta

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U.
2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowaé¢ bedzie wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i

kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego.
Deweloper ma prawo do dysponowania s$rodkami pienieznymi

zgromadzonymi na rachunku powierniczym wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego na rachunek Dewelopera w terminie 5 dni roboczych od
ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢é dokonana wyptata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o
odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach
w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstapieniu od Umowy.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach
innych, niz w niej okreslone, strony skladaja zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podzialu srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku
powierniczym, a Bank niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaci srodki
pieniezne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku powierniczym sa
nieoprocentowane.

Wyptata sSrodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciagzen, na ktoére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajagcym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 25% wykonanie do 30.03.2026

Przygotowanie terenu - niwelacja

Zagospodarowanie placu budowy:

-Przytaczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)
-Ogrodzenie terenu

-Zabezpieczenie socjalne i magazynowe

Stan "0":

-Wykonanie i zabezpieczenie wykopu

-Wylanie fundamentéw + instalacja podposadzkowa
-Wykonanie scian fundamentu

-Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej oraz pionowej stanu
zero

-Zageszczenie gruntu i wylanie posadzki 0 — chudziak

Stan "SUROWY™:

-Parter : Sciany konstrukcyjne parteru

Etap Il 25% wykonanie do 30.06.2026

Stan "SUROWY™:

-Strop pierwszy

-Pietro |

-Sciany konstrukcyjne pierwszego pietra

-Strop drugi

-Murowanie $cian miedzylokalowych na 2 stropie
Dach konstrukcja

Etap Il 25% wykonanie do 30.09.2026

Dach pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrébki blacharskie
Sciany dziatowe parteru i pietra

Stolarka zewnetrzna - okna i drzwi

Tynki wewnetrzne

Wylewki betonowe + izolacje pozioma

Instalacja wewnetrzna wod-kan i elektryczna

Etap IV 15% wykonanie do 30.12.2026
Elewacja zewnetrzna + parapety
Szambo

Instalacja kottowni c. o. i c.w.u.
Ogrodzenie

Etap V 10% wykonanie do 30.03.2027

Przylacza do budynku - woda i prad

Kostka brukowa z ulozeniem - podjazd, opaska budynku
Wyréwnanie i uprzatniecie terenu

Zawiadomienie o zakonczeniu budowy do PiNB




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznosci gdy nabywca
sklada wniosek o wykonanie dodatkowych robét nie ujetych w umowie.
Zakres dodatkowych robét bedzie opisany w odrebnym aneksie do
umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Strony oswiadczaja, ze Nabywca ma prawo odstapié¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku zmniejszenia powierzchni przedmiotowego Lokalu
mieszkalnego ustalonej po jego faktycznym obmiarze, dokonanym
zgodnie z zaleceniami zawartymi w normie PN-ISO 9836:2015

4) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

5) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto Umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

6) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

7) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

9) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie tj.
w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje
Nabywcy o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy,

11) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

13) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

14) w przypadkach i terminach okreslonych w § 14,

15) w przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujacego zwiekszenie
ceny, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy,
w terminie 30 dni liczac od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianie stawki tego podatku, lecz nie pdzniej niz do dnia
odbioru Lokalu.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) do 6), Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opoéznienia.




4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10), nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uplywie 60 (szescédziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11), nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
zakonczenia procedury, o ktérej mowa w w art. 41 ust. 6-8 Ustawy,

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12), nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
wydania przez rzeczoznawce opinii, stwierdzajgcej istnienie wady
istotnej,

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13), nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
otrzymania informacji od syndyka, o ktérej mowa w art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w § 7, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru lub Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od niniejszej umowy, za zaptata oznaczonej
sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

12. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwrocié Nabywcy sSrodki wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiagzku z realizacjg Umowy.

13. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstagpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

14. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie
ust. 9 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie 7 (siedem)
dni od dnia wezwania przez Dewelopera.




16. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od Umowy przez jednag
ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy; powyzsze stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
Umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298
oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

17. W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podzialu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca sSrodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa
powyzej. Przy czym oswiadczenie to winno byé ziozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca niniejszym
przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze warunkiem wyptaty na rzecz
Nabywcy sSrodkéow zdeponowanych na Rachunku Powierniczym w
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej jest ztozenie w Banku
oswiadczenia Nabywcy w formie z notarialnie poswiadczonym podpisem,
wyrazajacego zgode na wykreslenie w dziale Il ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci wpisu roszczenia Nabywcy z niniejszej
umowy deweloperskiej. Do czasu ztozenia bankowi takiego oswiadczenia
Deweloper nie jest w zwloce ze zwrotem wptaconych kwot.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce whasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

4 Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spotdzielczy w fomiankach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: n/d

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr

w budynku 4: 1 075 000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu 129,31 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 lokalu 8313 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 marca 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

W kazdym budynku projektowane sg 2
kondygnacje (parter i 1 pietro)

Technologia wykonania

Konstrukcja - zelbetowa oraz
murowana.

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne i
zewnetrzne:

-Murowane z bloczkow
gazobetonowych o klasie min. 500,
grubosci bloczkow to 24 cm i cegly
silikatowej E-24 24 cm

Sciany dziatowe:

- Murowane z bloczkéow
gazobetonowych gr. 11,5 (12) cm
Sciany miedzylokalowe:

- Murowane z bloczkow
gazobetonowych gr. 2x18cm z
dylatacja wypelniong styropianem

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomoscei

Droga utwardzona

Liczba lokali w budynku

2 lokale w kazdym budynku

Liczba miejsc garazowych

Kazdy lokal ma 2 miejsca postojowe: 1

i postojowych miejsce postojowe w garazu i 1 miejsce
postojowe na terenie
Dostepne media w budynku budynki zostang poditaczone do sieci

wodociggowej, sieci energetycznej i
sieci gazowej




kazdy lokal posiada zbiornik
bezodplywowy na nieczystosci ciekle
(szambo)

kazdy lokal posiada kottownie

Dostep do drogi publicznej Teren inwestycji posiada dostep do
drogi publicznej - ul. Stonecznej w
miejscowosci Stanistawow Pierwszy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Kazdy budynek posiada dwa lokale rozdzielone sciang dziatowa,
czescig wspolna jest droga dojazdowa.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia lokalu 129,31 m2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnoéci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Data ustanowienia odrebne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgSci whasnosei lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.

3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwos$ci).




